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IEVADS

Pedgja finansu krize (2008.—2013. gads) paradija, ka finanSu stabilitatei
ir Joti liela nozime finansSu sist€mas un valsts tautsaimniecibas stabilitates
nodro§inasana, kura nozimigaka loma ir tiesi kreditiestazu finanSu stabilitatei.
Kredttiestazu darfjumu pamatu pamats ir noguldijumu pienemsana ar zemakam
procentu likmém un kreditu izsniegSana ar augstakam procentu likmem,
nodro$inot sev pelpu no starpibas. Tiesi Sie divi finanSu pakalpojumi —
noguldijumi un krediti ir nozimigakie kreditiestazu darfjumi, no kuriem ir
atkariga ne tikai kreditiestazu pelna, bet ar1 kreditiestazu pastavésana. Turklat
nogulditaju noguldijumu drosiba ir tiesi atkariga no kreditu drosibas, tas ir, no
ta, ka krediti tiks atmaksati — vai tie tiks atmaksati laika, vai tie tiks laicigi
uzraudziti, iestajoties atmaksas kav&jumiem, ka arl vai tie tiks piedziti, ja
aiznémgji neatmaksas kreditus.

Ka Iidzeklis efektivai piedzipai kalpo kredita nodrosinajums — kila vai
galvojums. Hipotéka uz nekustamo TpaSumu ir visplasak izmantotais
nodro$indjuma veids un tade] hipotékai ir biitiska loma kreditéSanas un visas
tautsaimniecibas attistiba, ka ari finanSu stabilitate.

Teémas aktualitates pamata ir $adi aspekti:

1. Hipoteka ir butiskakais kilu veids tautsaimnieciba. Pastavot stabilam
hipotekas institiitam, var pastavet stabila un ilgtsp&jiga krediteésana.

2. Lai gan kopuma hipot€kas institits Latvijas tiesibas ir stabils un
kalpo savam mérkim, pastav daudzas hipotékas institiitu skaro$a tiesiska
regul&juma nepilnibas, ko ir iesp&jams noverst ar normativo aktu grozijumiem.

3. Hipotekas institlita stiprinaSana dotu nozimigu pienesumu ne tikai
kredit€Sanas attistibai un ilgtspgjibai, bet arT investiciju vides uzlaboSanai. Ka
norada Latvijas Bankas ekonomisti, lai novérstu vajas kredit€sanas ieilgSanu,
nepieciesami plasaki ekonomiskas politikas pasakumi, kas nodroSinatu pamatu

krediteSanas ilgtsp&jigai attistibai un uzlabotu konfidenci. Cita starpa, ir svarigi
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veidot investicijam pievilcigu vidi, uzlabot tiesu darbibu un investoru tiesibu
aizsardzibu.'

Pétfjuma zinatnisko novitati veido kompleksa hipotekas institiita un
hipotekas Tsteno$anas problematikas izp&te gan attieciba uz piedzinas verSanas
uz nekustamajiem IpaSumiem procesiem (civilprocesualaja kartiba), gan
attieciba uz kreditoru prasijumu apmierinasanu maksatnespgjas procesos.

Promocijas darbs ir pabeigts zinatnisks p&tjjums. Autors izp&tes procesa
secigi apliiko hipotekas institiita izveidoSanas un recepcijas vésturi, hipotekas
institfita saturu un ta ietekmi uz hipotekas realiz€Sanu, ka ar1 prakse pastavosas
problémas. Petljumam pievienoto vertibu pieskir autora praktiska juridiska
darba pieredze banku nozaré vairak ka 12 gadu garuma, ka ar1 vairaku gadu
pieredze ka juristam kapitalsabiedribas, kas izmanto banku pakalpojumus.

Promocijas darba autors péta, analizg, ka ari izvirza savus priekslikumus
normativo aktu grozijumiem tadu hipotékas problému jautajumu risinasanai,
kas 1idz $§im nav atrisinati, proti: 1) fiktivu darba ligumu, kuru mérkis ir apiet
hipotékas kreditoru, problémas risinajumu; 2) kreditoru prasijumu noilgumu
problémas risinajumu; 3) realnastu arhaisma problémas risinajumu; 4)
bezregresa kreditu obligatas piedavasanas potencialajiem kreditneémejiem
(pateretajiem) problémas risinajumu; 5) treSo personu hipotekas akcesoritates
problémas risinajumu; 6) par tre$as personas saistibam nodroSinata kreditora
prasijuma Tsteno$anas maksatnespéjas procesos problémas risindjumu;
7) iekilataja tiesibu neesamibas iepazities ar informaciju par paradnieka paradu
problémas risingjumu.

Petfjums ir nozimigs civiltiesibu zinatnes attistibai. Lielakajai dalai no

apskatitajiem problému jautajumiem autora piedavatais risinajums ir inovativs.

! Finangu Stabilitates Parskats 2016. Latvijas Banka. legiits no:
https://www.makroekonomika.lv/sites/default/files/fsp 2016 1.pdf [sk. 07.11.2016.].

% Noteikt, ka nodroginata kreditora statuss attiecinams ne tikai uz maksatnesp&jiga
https://www.makroekonomika.lv/sites/default/files/fsp 2016 1.pdf[sk. 07.11.2016.].
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Turklat darbs ir ne tikai viens no jaunakajiem pétfjumiem lietu tiesibu nozarég,
bet vienigais zinatniskais p&tijums miisdienas, kura padzilinati un kompleksi ir
pievérsta uzmaniba hipot€kas institiitam un ta problematikai.

Promocijas darba zinatniski praktiska vertiba ir iesp&ja to izmanot ka
izzinas avotu par hipotekas institiitu un ta problematiku praktiz&joSiem
juristiem — tiesneSiem, zverinatiem advokatiem, zverinatiem tiesu izpilditajiem,
maksatnesp&jas procesu administratoriem, kreditiestazu juristiem, komersantu
u.c. juristiem. P&tfjums ir izmantojams ari tiesibu zinatpu studentu teorétiskaja
apmaciba, jo 1pasi studiju priekSmetos Lietu tiesibas, Maksatnespgjas tiesibas
un Civilprocess. P&tljuma galvena praktiska nozime ir likumdosanas joma —
izmantojot petijumu ka pamatu normativo aktu grozijumiem, lai stiprinatu
hipotekas institttu.

Pétijjuma mérkis ir sagatavot zinatnisku pamatojumu hipotékas institiita
stiprinaSanai un problému jautajumu novérSanai normativo aktu grozijumu
veida.

Promocijas darba mérka sasnieg8anai tika izvirziti $adi uzdevumi:

1. Veikt hipotekas institlita vesturiskas attistibas izp&ti un aprakstu — no
Senas Romas klasisko romiesu tiesibu laika (1. Iidz 3. gs.) lidz miisdienam.

2. Veikt hipotekas institiita saturisko izp&ti.

3. Veikt hipotekas institiita salidzinoSo apskatu ar ASV, kur atseviskos
Statos pastav bezregresa hipotekaro kreditu regul&jums.

4. Analizét tiesibu doktrinu saistiba ar hipotékas institaitu.

5. Analizét tiesu praksi ar hipotéku saistitajas lietas.

6. Konstatét problému jautdjumus un izvirzit priekSlikumus to
noversanai.

Pétijuma objekts ir civiltiestbu sisttma pastavosa tiesibu subjektu
attiecibu sistéma, kura hipot€kas institiits pastav. Pétijuma priekSmets ir
hipotekas institita tiesiskais regul&jums.

Pétfjuma jautajumi ir izvirziti nolika sasniegt p&tijuma mérki:
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1. Ka vesturiski ir attistijies hipotekas institiits un ka tas ir parpemts
Latvijas tiestbas?

2. Kads ir hipote€kas institita saturs — mérkis, principi, realizacijas
process, un vai $ajos hipotekas institiita satura elementos ir
nepieciesami uzlabojumi?

3. Kads ir bezregresa hipotekaro kreditu tiesiskais regulégjums ASV un
vai Latvija ieviestais tiesiskais reguléjums ir uzskatams par
bezregresa hipotekaro kreditu regul&jumu?

4. Kadi ir iespgjamie hipot€kas institita pilnveidosanas virzieni un
iespgjas Latvijas tiestbas?

Pétijuma metodes. Lai izpilditu promocijas darba uzdevumus un
sasniegtu promocijas darba meérki, autors petjjuma izmanto vispargjas
zinatniskas pétijjumu metodes: vésturisko metodi, analizi, abstrakciju,
salidzinoSo metodi, induktivo un deduktivo metodi, ka ari tiesibu normu
iztulkoSanas metodes — teleologisko, sisteémisko, vésturisko un gramatisko
iztulkoSanas metodi.

Promocijas darba rezultatu aprobacija un publicéSana. P&tijuma
rezultati, prezent&jot atseviSkus problemu jautdjumus un to iesp&jamos
risinajumus, ir aprobéti $adas konferenc€s un publikacijas:

1. tabula

Promocijas darba rezultatu aprobacija

Mutiski referéti vietéja méroga zinatniskajas konferencés Latvija

1. 12.02.2014. daliba Latvijas Universitates 72. konferencé ar referatu ,,Hipotekas
par sveSu saistibu IstenoSana maksatnespéjas procesa”.

2. 11.04.2014. daliba Rigas Stradina universitates 13. zinatniskaja konferencé ar
referatu ,,Labticiga hipotékas némgja aizsardziba”.

3. 27.03.2015. daliba Rigas Stradina universitates 2015.gada zinatniskaja konferencé
ar referatu ,Maksatnespéjas likuma 147. panta sestas dalas atbilstiba
vienlidzibas principam”.




1. tabulas turpinajums

Mutiski referati starptautiskas zinatniskajas konferencés

10.

11.04.2014. daliba Daugavpils universitates 56.starptautiskaja zinatniskaja
konferencé ar referatu ,,Tiesiskas plano$anas dokumenti saistiba ar hipotekas
institiitu”.

23.04.2014. daliba Rigas Stradina universitates starptautiskaja praktiskaja
konferencé ,,Tiesiska politika sabiedribas attistibai” ar referatu , Atseviskas
galvojuma pilnveidoSanas iespéjas”.

15.05.2014. daliba Baltijas Starptautiskas akadémijas organizétaja IV
starptautiskaja jauno pétnieku un studentu zinatniski praktiskaja konferencé
,lzaicinajumi un iespéju laiks: problémas, risinajumi, perspektivas” ar
referatu ,,Bez regresa hipotekarie krediti ASV”.

27.11.2014. daliba Rigas Stradina universitates starptautiskaja starpdisciplinaraja
konference ,,Society Health Welfare” ar referatu ,,Majokla atbalsta programma
— ceribas un realitate”.

12.12.2014. daliba Baltijas Starptautiskas akadémijas organiz&taja starptautiskaja
zinatniski praktiskaja konferencé “Transformacijas process tiesibas, regionalaja
ekonomika un ekonomiskaja politika: ekonomiski — politisko un tiesisko attiecibu
aktualas problémas” ar referatu ,,Maksatnespéjas likuma 147.panta grozijumu
atbilstiba LR Satversmes 105.pantam”.

17.04.2015. daliba Daugavpils Universitates 57. starptautiskaja zinatniskaja
konferencg ar referatu ,,Hipotékas izveidoSanas romiesu tiesibas”.

23.04.2015. daliba Rigas Stradina universitates starptautiskaja zinatniskaja
konferencé ,,Drosibas nostiprinasanas aktualas problémas: politiskie, socialie,
tiesiskie aspekti” ar referatu ,ledzivotaju finansu izglitoSanas nozimigums
finanSu drosibas garantéSana”.

03.07.2015. daliba “Second European Academic Research Conference on Global
Business, Economics, Finance and Banking” Cirihg, Sveicg, ar referatu ,,Banking
Loan Recovery Issues in Latvia”.

11.12.2015. daliba Baltijas Starptautiskas akadémijas organizétaja [V
starptautiskaja zinatniski praktiskaja konference ,, Transformacijas process tiesibas,
regionalaja ekonomika un ekonomiskaja politika: ekonomiski — politisko un
tiesisko attiecibu aktualas problémas” ar referatu ,,Galvojuma akcesoritates
principa izpémumi”.

20.04.2016. daliba Rigas Stradina universitates starptautiskaja zinatniski
praktiskaja konferencé ,Misdienu sabiedribas jaunie izaicinajumi drosibas
nostiprinasana: realais stavoklis un perspektivas” ar referatu ,,Fiktivu ires ligumu
problematika”.

23.08.2016. daliba ,,3" International Multidisciplinary Scientific Conference on
Social Sciences & Arts SGEM 2016” Albena, Bulgarija, ar referatu ,,Real
Encumbrance Institute in Civil Law of the Republic of Latvia”.

23.08.2016. daliba ,,3" International Multidisciplinary Scientific Conference on
Social Sciences & Arts SGEM 2016” Albena, Bulgarija, ar referatu ,,Fictitious
Lease Agreements Issue in Loan Recovery Processes in Latvia”.




1. tabulas turpinajums

13. 24.11.2017. daliba Rigas Stradipa universitites organizétaja konferencé ,,6™
International interdisciplinary scientific conference Society. Health. Welfare
2016.” ar referatu “Fictitious Employment Contracts Issue in Loan Recovery
Processes in Latvia”.

Publikacijas (tézes) vietéja méroga konferencu rakstu krajumos

1. ,Labticiga hipotékas pémeéja aizsardziba” — t€zes 10.-11.04.2014. Rigas
Stradina universitates 13. zinatniskaja konferencg. Pieejams:
http://www.rsu.lv/images/stories/zk2014/Labticiga_hipotekas nemeja_aizsardziba
.pdf (ISBN 978-9984-793-52-8)

2., Atseviskas galvojuma pilnveidoSanas iesp€jas” — tézes 23.04.2014. Rigas
Stradina universitates zinatniskaja konference ,,Tiesiska politika sabiedribas
attistibai”. Pieejams:
http://www.rsu.lv/eng/images/Documents/Publications/legal_policy conference a
bstracts.pdf (ISBN 978-9984-793-55-9; 65—67.1pp.)

3. ,Maksatnespéjas likuma 147. panta sestas dalas atbilstiba vienlidzibas
principam” — t€zes 27.03.2015. Rigas Stradina universitates 2015.gada
zinatniskaja konferencg. Pieejams:
http://www.rsu.lv/images/stories/zk2015/maksatnespejas_likums 147 pants vienl
idzibas_princips.pdf.

4.  ,Hipotekas izveidoSanas romiesu tiesibas” — t€zes 17.04.2015. Daugavpils
Universitates 57. starptautiskaja zinatniskaja konferencg. Pieejams:
http://dukonference.lv/files/proceedings of conf/2015 978-9984-14-716-
1_DU 57 starpt%20zinatn_konf tezes.pdf (ISBN 978-9984-14-716-1; 71.Ipp.).

5. ,Jledzivotaju finanSu izglitoSanas nozimigums finanSu drosibas garantésana”
— tezes 23.04.2015. Rigas Stradina universitates RSU starptautiskaja zinatniskaja
konferencg. Pieejams:
www.rsu.lv/images/stories/dokumenti/bukleti/drosibas_nostiprinasana_konf tezes
_apr2015.pdf (ISBN 978-9984-793-72- 6; 79.—80.1pp.).

Publikacija (raksts) starptautiska méroga konferences rakstu krajuma arpus Latvijas

1. Referats ,,Banking Loan Recovery Issues in Latvia” ir public&ts konferences
“Second European Academic Research Conference on Global Business,
Economics, Finance and Banking” zinatnisko rakstu krajuma. Pieejams:
http://globalbizresearch.org/Swiss_Conference/Conference Papers.php (ISBN:
978-1-63415-477-2).

Publikacijas (raksti) recenzéjamos zinatniskajos izdevumos Latvija un arvalstis

1. Raksta ,Bez regresa hipotekarie krediti ASV” publikacija Baltijas
Starptautiskas akademijas organizétas IV starptautiskas jauno p@tnieku un
studentu zinatniski praktiskas konferences ,Izaicingjumi un iesp&ju laiks:
problémas, risinajumi, perspektivas” rakstu krajuma (ISBN kods 978-9984-47-
091-7).




1. tabulas nobeigums

Raksts ,,Tiesiskas planosanas dokumenti saistiba ar hipotékas institiitu”
publicéts Daugavpils universitates 56.starptautiskas zinatniskas konferences rakstu
krajuma. Pieejams: http://www.dukonference.lv/files/proceedings_of conf/978-
9984-14-702-4_56%20konf%20kraj B_Soc%20zin.pdf (ISBN 978-9984-14-702-
4; 174.-180.1pp.). Ieklauts EBSCO Host datu baze.

Raksts ,Maksatnespéjas likuma 147.panta grozijumu atbilsttba LR
Satversmes 105. pantam” publicéts Baltijas Starptautiskas akadémijas
organizetas starptautiskas zinatniski praktiskas konferences “Transformacijas
process tiesibas, regionalaja ekonomika un ekonomiskaja politika: ekonomiski -
politisko un tiesisko attiecibu aktualas problémas” III Starptautiski zinatniski
praktiskas konferences rakstu krajuma (ISBN 978-9984-47-099-3).

Raksts ,,Hipotékas akcesoritates principa iznémumi” publicéts Starptautiska
zinatniska foruma, X VI Starptautiskas zinatniskas konferences Biznesa augstskola
Turiba ,,Gudra, ilgtsp&jiga un iesaistosa Eiropa: izaicinajums attistibai” rakstu
krajuma. Pieejams: http://www.turiba.lv/f/XVI konfraksti FINAL.pdf (ISSN
1691-6069; 238.-245.1pp.). Ieklauts EBSCO Host datu baze.

Raksts ,,Galvojuma akcesoritates principa izpémumi” publicéts IV.
Starptautiskas zinatniski praktiskas konferences “Transformacijas process tiesibas,
regiondlaja ekonomikda un ekonomiskaja politika: ekonomiski — politisko un
tiesisko attiecibu aktualas problémas” zinatnisko rakstu krajuma. Pieejams:
http://bsa.edu.lv/docs/konf1 1122015.pdf  (ISBN  978-9984-47-108-2;  305.-
310.1pp.).

Raksts ,,Fictitious Lease Agreements Issue in Loan Recovery Processes in
Latvia” publicgts ,,3™ International Multidisciplinary Scientific Conference on
Social Sciences & Arts SGEM 2016” rakstu krajuma (ISBN 978-619-7105-73-5,
ISSN 2367-5659; 631.-638.1pp.), kas tiks izvietots Thomson Reuters, ISI Web of
Knowledge, ISI Web of Science, CrossRef, ProQuest, EBSCOHost un Google
Scholar datubazes.

Raksts ,,Real Encumbrance Institute in Civil Law of the Republic of Latvia”
publicéts .3 International Multidisciplinary Scientific Conference on Social
Sciences & Arts SGEM 2016 rakstu krajuma (ISBN 978-619-7105-73-5, ISSN
2367-5659; 761.-768.1pp.), kas tiks izvietots Thomson Reuters, ISI Web of
Knowledge, ISI Web of Science, CrossRef, ProQuest, EBSCOHost un Google
Scholar datubazes.

Raksts “Fictitious Employment Contracts Issue in Loan Recovery Processes
in Latvia” ir pienemts publicéSanai Rigas Stradina universitates organizetas
konferences ,,6" International interdisciplinary scientific conference Society.
Health. Welfare 2016.” rakstu krajuma, kas tiks izvietots Thomson Reuters datu
baze.

Promocijas darba rezultati ir aprobéti ne tikai zinatniskajas konferences

un rakstu krajumos, bet tiem ir arl praktiska aprobacija. Autors darbojas

biedriba ,,Latvijas Komercbanku asociacija”, parstavot biedribas biedru (banku)
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intereses dazadas likumdoSanas darba grupas, taja skaita Tieslietu ministrijas
izveidotaja Maksatnespg&jas likuma grozijumu darba grupa. Viena no autora
iniciativam attieciba uz nodro$inata kreditora statusu maksatnespéjas procesos’
ir iestradata un piepemta Maksatnespgjas likuma® 7. panta pirmaja dala ar
Maksatnespgjas likuma 2014. gada 25. septembra grozijumiem.*

Promocijas darba izvirzitos priekSlikumus normativo aktu
grozijumiem, lai stiprinatu hipotekas institiitu, autors ir iesniedzis biedriba
,Latvijas Komercbanku asociacija”, kas tos talak iesniegs gan atbildigo
ministriju (Tieslietu ministrijas, Ekonomikas ministrijas un Finan$u ministrijas)
izveidotajas darba grupas, gan atbildigajas Saecimas komisijas (Juridiskaja
komisija, Tautsaimniecibas, agraras, vides un regionalas politikas komisija un
Aizsardzibas, iekSlietu un korupcijas nov€rSanas komisija). Autors pats
piedalisies S0 darba grupu sanaksmés, lai likumdoSanas cela censtos panakt

atbilstoSu grozijumu pienemsanu normativajos aktos.

% Noteikt, ka nodroginata kreditora statuss attiecinams ne tikai uz maksatnespgjiga
paradnieka saistibam, bet arT uz tre$as personas saistibam, ka arT paredzget, ka tiesi
publiska kila uz maksatnespgjiga paradnieka mantu (neatkarigi no ta, ka saistibas ir
nodro§inatas — paradnieka vai tre$as personas) ir pamats nodro§inata kreditora statusa
noteiksanai kreditoram.

? Maksatnespéjas likums: Latvijas Republikas likums. Latvijas Véstnesis, 124 (4316),
06.08.2010.

* Grozijumi Maksatnespéjas likuma: Latvijas Republikas likums. Latvijas Véstnesis, 204
(5264), 15.10.2014.
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1. HIPOTEKAS INSTITUTA VESTURISKA
ATTISTIBA UN HIPOTEKAS INSTITUTA SATURS

1.1. Hipotekas institiita vesture

Klasiskajas romiesu tiesibas (1. Iidz 3. gs.)’ radas kilas tiesibu institiits —
hypotheca® jeb hipotéka. Ideja par hipoteku, ka redlu nodroinajumu neatkarigi
no kreditora valdijuma, iesp&jams, ir aizgita no Griekijas. Romiesi zinaja par
grieku hipoteku, redzg&ja tas darbibu provinces, un viennozimigi aizguva grieku
vardu hypothec.” Sakuma ar to apziméja baltus® stabus, kas tika uzstaditi uz
zemes gabala robezam, lai publiski noraditu, ka attiecigais zemes gabals
iekilats. Senaja Griekija un Senaja Roma korroboracija tagad€ja nozime
nepastavéja. Lai tiktu nodroSinats publicitates princips un neciestu treso
personu intereses, kas par iekilasanu katra atseviska gadijuma nevar&ja zinat,
tika uzstaditi minétie akmens stabi, tad&jadi izdarot ta saucamo ,realo
korroboraciju”.” Uz akmens stabiem bija uzraksts par parada summu un tos céla
kreditori."’

Hipoteku vargja nodibinat ar vienkarSu vienosanos par lietas iekilasanu

starp paradnieku un kreditoru bez lietas nodosanas. Lieta kilas pastavesanas

Kalnin§ V. RomiesSu civiltiesibu pamati. 1977. gada publicétas gramatas
faksimilizdevums. Riga: Apgads Zvaigzne ABC, 2010, 26., 124. lpp.
® Kalnins V. Romiesu kilu tiestbu attistiba. Jurists, 01.03.1939., Nr. 3/4 (97/98), 49.
sleja.
7 Jackson T.C. Justian’s Digest (Book 20) with an English Translation and an Essay on
the Law of Mortgage in the Roman Law. London: Sweet and Maxwell, Limited, 1908.
Reproduction: Lavergne: Gale, 2014, p. xxviii.
8 Cakste K. Civiltiesibas. Lekcijas. Raksti. Riga: Zvaigzne ABC, 2011, 123. Ipp.
? Sinaiskis V. Latvijas civiltiestbu apskats. Lietu tiesthas. Riga: L.U. Studentu padomes
gramatnicas izdevums, 1940, 58. Ipp.
' Grins A. (red.). Pasaules vésture. 1 dala. Senie laiki. Riga: Gramatu draugs, 1929,
175. Ipp.
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laika palika paradnieka rokas — IpaSuma un valdijuma, kas deva iesp&ju vinam
to joprojam saimnieciski izmantot. "'

Uz vienu un to pasu lietu, piem&ram, IpaSumu, maju, vargja nodibinat
vairakas hipotekas — par labu vienam kreditoram, otram, treSajam utt. Neliekot
SkerSlus $adai vairakkartigai iekilasanai, kas biezi bija nepiecieSama dazados
saimnieciskajos darfjumos, romieSu tiesibas tika ieviests prioritates princips:
vispirms tika apmierinata laika zina pirma hipotéka, tad otra utt.'*

Novertgjot hipotckas institlitu no kilu tiesiska viedokla, to var atzit par
kilu tiesibu varda pilna nozimé. Te spilgti paradas ka lietu tiesiskais raksturs
(lietu tiesiba uz sveSu lietu), ta ar1 akcesoriska daba (atkariba no parada
saistibas pastavésanas).”” Galvena atkiriba starp miisdienu hipoteku un
romiesu tiesibu hipoteku ir hipotekas priekSmets — romiesu tiesibas hipotekas
priekSmets var€ja but gan kustama, gan nekustama manta, bet miisdienas
hipotékas priekSmets ir tikai nekustama manta (nekustamais ipasums).

Romiesu tiesibu parpems$ana un pielictosana praksé kontinentalaja
Eiropa (veidojas romanu — germanu tiesibu sistéma) norisinajas tris posmos:
1) Iidz 13. gs. Eiropas dienvidos saglabajas romiesu tiesiskas kultiiras elementi.
Tika izmantoti vienkarSoti romie$u tiesibu avoti (piem., 5. gs. rietumgotu karala
Alarika piepemtais ,,Alarika breviarijs™); 2) 13.—17. gs. (universitasu posms) —
Ziemelitalijas universitateés p&ta un pasniedz romie$u tiesibas, pamatojoties uz
Justiniana kodifikaciju. Izveidojas romiesu tiesibu skolas. 14.—15. gs. romieSu
tiesibas kontinentalaja Rietumeiropa atzina par spéka eso$am, tas vai nu

pielagojot (postglosatori) vai parpemot pilniba (ka Vacija); 3) péc 17., 18. gs.

"' Kalnin§ V. Romiesu civiltiestbu pamati. 1977. gada publicétas gramatas

faksimilizdevums. Riga: Apgads Zvaigzne ABC, 2010, 124. Ipp.

12 [ToxpoBckuit N.A. Hcmopus PUMCKO20 npasa. legiits no:
http://civil.consultant.ru/elib/books/25/page 42.html [sk. 17.03.2016.].

13 Kalnind V. Romiesu kilu tiestbu attistiba. Jurists, 01.03.1939., Nr. 3/4 (97/98), 53.
sleja.
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revoliicijam Eiropas valstu tiesibas tick parpemti romiesu tiesibu instititi
(pieméram, Napoleona civilkodeksa 19. gs. sakuma)."*

1864. gada 12. novembrT Krievijas imperators Aleksandrs II apstiprinaja
Terbatas universitates profesora Fridriha Georga fon Bunges sastadito Baltijas
provincu tiesibu kodifikacijas treSo dalu — Livonijas, Igaunijas un Kurzemes
privattiesibas (vacu valoda — Liv-Est-und Curlaendisches Privatrecht, krievu
valodda — C800v epaxcoanckuxv ysaxkomeniti 2eybepuiti  Ocmseiickuxy).”
Atbilstosi imperatora rikojumam Baltijas likumu kopojuma tresa dala jeb
Vietgjo civillikumu kopojums stajas speka 1865. gada 1. julija.'®

Vietgjo civillikumu kopojuma nozimigakais avots bija romieSu tiesibas
un pandektu tiesibas.'” Bunges izstradatais Vietgjo civillikumu kopojums
sastavéja no 4600 pantiem, no kuriem 2882 panti saturgja romiesu tiesibu
normas.'®

1937. gada 28.janvari pienemtais LR Civillikums' (turpmak —
Civillikums) tika izstradats uz Vietgjo civillikumu kopojuma bazes,” kas péc

.. _ . v _ euq . . 21 - .
Latvijas neatkaribas atjaunoSanas ar tris atseviSkiem likumiem® tika atjaunots

4 Lazding J., Osipova S. Latvijas un Eiropas viduslaiku tiesibu vésturé sastopamie
jédzieni un to skaidrojumi. Riga: LU tipografija, 1996, 14. lpp.

'S Gailite D. Fridrihs Georgs fon Bunge. Jurista Vards, 11.11.2014., Nr. 44/45
(846/847), 10. Ipp.

' TTaxman C. B. Hcmopis koOudurayiu spancoanckazo npasa b 08yxs momaxs. ToMb
II. C.-IlerepOyprs, 1876, 346. cTp.

7 Lazding I. Baltijas Civillikums laikmetu griezos: likuma pienemSanas 150 gadu
Jjubilejas atcerei. Jurista Vards, 11.11.2014., Nr. 44/45 (846/847), 20. lpp.

18 Sal.: Svabe A. Jaunais Civillikums latvju tiesibu véstures gaisma. Prezidenta Ulmana
Civillikums. Rakstu krajums. Riga: Pagalms, 1938, 109. Ipp.; Kalnin§ V. Romiesu
tiesibu nozime miisu laikos. Novilkums. Jurists, 1939., Nr. 7/8(101/102), Riga: b.i.,
1940, 18. lpp.

1 Latvijas Republikas likums Civillikums. Valdibas Véstnesis, 41,20.02.1937.

2 Kalnind E. Ievads gramatai: Vinzardjs N. Civiltiesibu problémas. Raksti (1932.-
1939.). Riga: Erlena Kalnina un Viktora Tihonova izdevums, 2000, 10.1pp.

2l Likums ,Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada,
mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas spéka stasanas laiku un kartibu: Latvijas
Republikas likums. Zinotajs. 29/31, 30.07.1992.; likums ,Par atjaunota Latvijas
Republikas 1937. gada Civillikuma saistibu tiesibu dalas speka stasanas laiku un
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1992. un 1993. gada. Tadgjadi misdienas speka esosais Civillikums liela méra

satur romiesSu tiesibu institdtus, taja skaita hipotekas institatu.

1.2. Hipotekas vieta Kkilu sistéma un hipotekas sekas

Uz hipoteku attiecas ne tikai hipotekas specialas tiesibu normas un
specialie principi, bet arT tie tiestbu normas un principi, kas kopigi visam kilu
tiestbam.”

Civillikuma 1278. pants nosaka, ka kilas tiesiba ir tada tiesiba uz svesu
lietu, uz kuras pamata $1 lieta nodroSina kreditoram vipa prasijumu tada karta,
ka vins var no tas dabiit §a prasijuma samaksu. No §1s definicijas ir skaidrs, ka
kilas tiesibas mérkis ir prasijuma nodroSinasana tada veida, lai kreditors
no kilas var dabiit prasijuma samaksu. Ar to tiek radits reals nodroS§inajums
pret&ji personigiem nodro§inajumiem.”

Hipoteka ir visbiezak izmantotais kilu veids. Tas saistits ar hipotekas
izmanto$anu ka vienu no dro$akajiem kilas veidiem banku kreditu darfjjumos.
Kops 1993. gada sakuma Iidz 2017. gada 16.janvarim zemesgramatas ir
iesniegti 630 899 nostiprindjumu ligumi hipotéku nodibinaganai.** Savukart
otrs plasak izmantotais kilu veids ir komerckilas — kops 1998. gada ir

registrétas 177 175 komerckilas.” Salidzinot, kops 1998. gada ir iesniegti

kartibu™: Latvijas Republikas likums. Zinotajs. 1/2, 14.01.1993.; likums ,,Par atjaunota
Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma gimenes tiesibu dalas speka stasanas laiku
un kartibu”: Latvijas Republikas likums. Latvijas Véstnesis, 35, 08.06.1993., Zinotajs,
22/23,10.06.1993.

2 Bez hipotekas arT — komerckilai, lietosanas kilai, rokas kilai, finanSu kilai un kugu
hipotekai.

2 Cakste K. Civiltiesibas. Lekcijas. Raksti. Riga: Zvaigzne ABC, 2011, 123. Ipp.

2 Statistika par darfjumiem zemesgramatu nodalas. Valsts vienota datorizéta
zemesgramata. legiits no: https://www.zemesgramata.lv/lv/Home/Statistics ~ [sk.
16.01.2017.].

»  Komerckilu  registracijas  dinamika.  Lursoft  statistika. legiits  no:
https://www.lursoft.Iv/lursoft_statistika/?&id=63 [sk. 16.01.2017.].

15



624 769 nostiprindgjuma ligumi hipoteku nostiprinaganai,® tas ir, 3,5 reizes
vairak, neka ir nodibinatas komerckilas.

Hipotekai ka vienam no kilas tiesibu veidiem ir gan savi tiesibu principi,
gan kopgjie kilas tiesibu principi, kas nosaka hipotekas ka kilas saturu un
realiz€Sanas kartibu.

A. Kilas akcesoritates princips. Kilu tiesibas atskiras no citam lietu
tiesibam ar to, ka tam ir tikai akcesorisks (blakus) raksturs, tas ir, ka tas
patstavigi nevar eksistet. Neatkarigi no prasibas tas nav iedomajamas, jo to
uzdevums ir nodro§inat prasibu un tamde] kilu tiesibas pastav tik talu, cik talu
pastav pati prasiba, — ja prasiba izbeidzas — izbeidzas arf kilas tiesiba.”’

B. Kilas nedalamibas princips — kilas tiesiba paliek speka tik ilgi,
kamér pilnigi apmierinats kreditors, kuram tadel kila atbild péc dalas samaksas
arT vel par nesamaksato parada dalu. Ja prasijums nodroSinats ar kilas tiesibu uz
vairakam lietam un nodro$inats tikai pa dalai, tad kreditors patur kilas tiesibu
uz visam iekilatam lietam, tapec, ka katra no tam visa sastava atbild par vina
prasijumu (Civillikuma 1286., 1287. pants).*®

C. Kilas absoliituma princips. Izejot no romiesu Kkilas tiesibu
konstrukcijas, kilas tiesiba attieciba uz iekilato objektu ir ius in re aliena (no
lattu valodas — lietu tiesibas uz svesu lietu). Tas nozimé, ka kreditoram pieder
lietu tiesiba realiz€t savu prasijumu ar iekilata priekSmeta pardosanu. Kilas
tiesibu kreditoram ir tiesiska iesp&ja realizét nodroSinajumu, neraugoties uz to,

kadas rokas atrodas nodroinajuma priek§mets. ST kreditora tiesiska iesp&ja ir

% Statistika par darfjumiem zemesgramatu nodalds. Valsts vienota datorizéta

zemesgramata. legiits no: https:/www.zemesgramata.lv/lv/Home/Statistics ~ [sk.
16.01.2017.].

? Lebers A. Civiltiesibas un civilprocess: kara juridiskos kursos lasito lekciju
konspekts. Riga: 1921, 56. Ipp.

2 Sinaiskis V. Latvijas civiltiesitbu apskats. Lietu tiesibas. Saistibu tiesibas. Riga:
Latvijas juristu biedriba, 1995, 77. lpp.
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absoltta. Sakara ar to kilas tiesibam uz nekustamo ipasumu jabut registrétam
publiskds zemesgramatas.*

D. Saistibas patstaviba. Saistiba starp pusém vienméer ir patstaviga —
tas speku neietekm@ nodroSindjumu esamiba vai neesamiba. NodroSinajumi
neatkarigi no to veida (reali (lietiski) — Kkilas, t.sk. hipotekas; relativi
(personiski) — galvojums, rokas nauda, ligumsods) vienmér ir blakus tiesibas,
tas ir, akcesoriskas tiesibas. Ja tiek izpildita saistiba, tad beidz pastavéet arl
nodro$inajumi.

E. Kilas atbildibas apmeérs. Saskana ar Civillikuma 1290. pantu, ja nav
noteikti norunats pretgjais, kilas tiesiba nodroSina ne vien galveno prasijumu,
bet arT ar to saistitos blakus prasjjumus. No ta izriet bitisks kilas tiesibu
princips — kilas tiesiba nodrosSina gan galveno prasijumu, gan arf ar to saistitos
blakus prasijumus: procentus, nepiecieSamos izdevumus,”® ligumsodu,
zaud&jumus.

F. Hipotékas pirmtiesiba. Uz vienu kilas prickSmetu var biit vairaki
kreditori. Attieciba uz hipoteku jaizskir kreditoru pirmtiesiba, otra, tre$a utt.
tiesiba; priekSrocibas ir tam kreditoram, kas savu tiesibu agrak nostiprinajis
zemesgrz’lmata’l.31

Ar jaunu, v€laku hipoteku ierakstiSanu zemesgramata ieprieksgjiem
hipotekas kreditoriem nekadi parpratumi nevar rasties, jo, pardodot Ipasumu
publiska izsolé, ar hipoteku nodroSinatos prasijumus apmierina pé&c
pirmtiesibam, ko nosaka p&c hipotekas ierakstiSanas laika zemesgramatu

. _ 32 _ _ . _ . e . . y
registra.’” Tas nozimé, ka vecakas hipotékas tick apmierinatas pirms jaunakam.

¥ Sinaiskis V. Latvijas civiltiesibu apskats. Lietu tiesibas. Saistibu tiesibas. Riga:
Latvijas juristu biedriba, 1995, 76. Ipp.

30 Ibid., 77. Ipp.

> Ibid.

32 Bukovskis V. Civilprocesa macibas gramata. Riga: Autora izdevums, 1933, 633. Ipp.
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G. Zemesgramatu publiskas ticamibas princips. Saskana ar
Zemesgramatu likuma® 1. pantu zemesgramatas ieraksta nekustamus Tpasumus
un nostiprina ar tiem saistitas tiesibas. Zemesgramatas ir visiem pieejamas, un
to ierakstiem ir publiska ticamiba.

H. Hipotekas specializacijas princips. Hipotekas specializacijas
princips ir ietverts Civillikuma 1373. panta, kas nosaka, ka hipoteku ieraksta
zemesgramatas uz noteiktu nekustamo IpaSumu, par kura IpaSnieku apziméts
Sajas gramatas iekilatajs. No minéta izriet, ka par hipotekas priekSmetu var biit
tikai individuali nosakama lieta, tadgjadi netiek pielauta generalhipotéka uz
visu Tpasumu.*

Civillikuma 1278. pants nosaka, ka kilas tiesiba ir tada tiesiba uz svesu
lietu, uz kuras pamata §7 lieta nodroSina kreditoram vina prasijumu tada karta,
ka vin$ var no tas dabiit §a prasijuma samaksu. Savukart saskana ar Civillikuma
1319. pantu kilas némgjs, kuru paradnieks nav noteikta laika apmierinajis, var
meklét sev apmieringjumu no iekilatas lietas un Saja nolika spert visus
vajadzigos solus tas pardoSanai. No $§im kilu tiesibu pamatnormam izriet kilas
butiba — kreditora prasibas nodrosinajums, ko kreditors var realizet tikai
paradnieka saistibas nepildiSanas gadijuma. Gan no S$im un citam Kkilas
regulgjosam vispargjam tiesibu normam, gan no hipoteku regulgjosam
specialajam tiesibu normam izriet noteiktas sekas, kas raksturigas hipotekai.

Hipotekas tiesiskas sekas atSkiras kilas no tiesibas sekam ar atvieglinato
pieradiSanas iesp&ju, ar to saistito paatrinato piedzinas veidu un ar

priekSrocibam maksatnesp&jas procesa. Materialtiesiska zina ari $aja procesa

33 Zemesgramatu likums: Latvijas Republikas likums. Zigotdjs. 16, 29.04.1993., Likumu
un noteikumu kratuve. 38, 30.12.1937.

3% KpacHokytcknit B. A. MBemuoe epancoanckoe npago 2ybepuiii npubanminickux u
npusucianckuxv. [locobie kv aexyiamv. Mocksa: Tunorpadis Hmneparopckaro
MockoBckaro YHuBepcureta, 1910, 124. ctp.
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pielaujamas tas paSas ierunas un tiesiskie apstridéSanas Iidzek]i ka jebkura
procesa par kilas tiesibam.

Hipotekas nostiprinasanas zemesgramata sekas ir: 1) lietu tiesibu
raSanas; 2) nostiprinato tiesibu neapstridamiba; 3) saistoSais raksturs visiem;
4) pirmtiesibas raanas;’® 6) kreditora tiesibas uzsdkt bezstridus piespiedu
izpildiSanu saistibu neizpildes gadijuma; 7) kreditora tiesibas pardot kilas
priekSmetu labpratiga izsole par brivu cenu, ja $ada tiesiba pieligta hipotekas
liguma; 8) kreditora aizsardziba, ja pret iekilato Ipasumu tiek versti citi
prasijumi;  9) nodroSinata  kreditora  statuss paradnieka  (iekilataja)
maksatnespé&jas procesa, tiesiskas aizsardzibas procesa vai arpustiesas tiesiskas

. =37
aizsardzibas procesa.

3% Rozenfelds J. Lietu tiestbas. 4. labotais, papildinatais izdevumus. Riga: Zvaigzne
ABC, 2011, 186. 1pp.

3% KpacHokytckuit B. A. MBemuoe epascoanckoe npago 2ybepuiii npubanmitickuxs u
npusucnsinckuxv.  Ilocobie kv nexyiamv. Mocksa: Tumorpadis mnepatopckaro
MockoBckaro YHusepcurera, 1910, 88. ctp.

37 Tiesiskas aizsardzibas process un arpustiesas tiesiskas aizsardzibas process var bat
tikai juridiskam personam, 1idz ar to paradnieks (iekilatajs) Saja gadijuma vienmér bis
juridiska persona.
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2. HIPOTEKAS VISPAREJIE PROBLEMU
JAUTAJUMI UN TO RISINAJUMI

2.1. Fiktivie Ires ligumi un to mérkis

Noluka kavét piedzinas procesu, novilcinat laiku jauna ipasnicka
ieveSanai nosolita Ipasuma valdijuma, kaitet hipotekas kreditoram, ka ar1
nodro$inat sev un saviem radiniekiem iesp&u péc iespgjas ilgak dzivot
iekilataja dzivoklt vai dzivojama maja, par to nemaksadjot ne kredita
maksajumus, ne realus res maksajumus, negodpratigi paradnieki médz noslegt
fikttvus Tres ligumus ar saviem radiniekiem, svainiem, draugiem vai pazinam.
Sadi fiktivi Tres ligumi ir saisto§i jaunajam ipa$niekam, kas dzivokli vai
dzivojamo maju ir nopircis zverinata tiesu izpilditaja rikotaja izsole.

Ja nekustama Tpasuma nosolitajs ir ludzis tiesai ievest vinu nosolita
nekustama Tpasuma valdijuma, tiesa, apstiprinot izsoles aktu, lemj par ieguvéja
ievesanu nekustama Tpasuma valdijuma (Civilprocesa likuma 613. panta septita
dala). IeveSanu valdijuma nodroSina zverinats tiesu izpilditajs Civilprocesa
likuma 74.° nodala noteiktaja kartiba. Ievedot ieguvéju nekustama ipasuma
valdijuma, tiesu izpilditajs uzaicina paradnieku atbrivot nekustamo IpaSumu no
vinpam piedero$as mantas un atstat nekustamo IpaSumu kopa ar gimenes
locekliem un citam personam, kuras dzivo kopa ar vina gimeni (Civilprocesa
likuma 620.° panta otra dala). Ja pie ieveSanas valdijuma tiek konstatdts, ka
dzivokli vai dzivojama maja uz res liguma pamata atrodas citas personas, tiesu
izpilditajs nav tiesigs tas izlikt.

Vienigais veids, kada tiesiski izlikt fiktivos Trniekus no nekustama
TpaSuma un atzit fiktivo Tres ligumu par spéka neesosu, ir celt prasibu tiesa par
res liguma atziSanu par spéka neesoSu un fiktiva Trnieka izlikSanu no

nekustama TpaSuma kopa ar trnieku dzivojosam personam.
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Gan no autora praktiskas darba pieredzes, gan no tiesu prakses izriet, ka
par Tres liguma fiktivo raksturu parasti liecina vairakas pazimes, kuras
sastopamas dazadas kombinacijas: 1) fiktivi Tres ligumi tiek slégti par
dzivojamam majam vai dzivokliem, pret kuriem tiek versta piedzina — tiesu
izpilditajs ir uzsacis piedzingu un nositijis pazinojumu par piedzinas verSanu,
vai jau izsludinajis nekustama IpaSuma piespiedu izsoli, vai arT izsole jau ir
notikusi un tiesu izpilditajam tiek iesniegts fiktivais Tres ligums; 2) fiktivi Tres
ligumi tiek slégti ar atpakalejosu datumu; 3) fiktivi Tres Iigumi tiek slégti ar
paradnieku radiniekiem, svainiem, draugiem un pazinam; 4) fiktivi tres ligumi
tiek slégti uz ilgu terminu; 5) Tres maksa $ados ligumos ir noteikta nesamerigi
maza; 6) ligumos ir atruna, ka res maksu Trnieks ir samaksajis skaidra nauda
par ilgu periodu uz priekSu; 7) Iigumos ir noteikts, ka komunalos un
apsaimnickoSanas maksajumus par privatmaju vai dzivokli maksa iziréta;s;
8) ligumos ir paredz&ts ieverojams ligumsods, ja izirétajs vienpusgji atkapjas no
res liguma.

Iespgja izmantot fiktivus Tres ligumus pilniba tiktu izslégta, ja jaunajam
ipaSnickam biitu saisto§i tikai zemesgramata ierakstiti ires ligumi. Sobrid
Ekonomikas ministrijas parraudziba darba grupa ir izstradats Dzivojamo telpu
ires likumprojekts,™ kura 27. panta ir paredzéts §is princips. Papildus tam biitu
janosaka, ka gadifjuma, ja Tpasums ir apgriitinats ar hipoteku, tad ir
nepiecieSama hipotékas kreditora piekriSana Tres liguma nostiprinaSanai

zemesgramata.

2.2. Fiktivi darba Iigumi

Bez fiktiviem Tres ligumiem vél viens veids, ka tiek aizskartas hipotekas

kreditora likumigas intereses, ir fiktivu darba Iigumu noslégSana par iekilata

3% Nav publiskots.
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nekustama Tpasuma uztur€Sanu un tiesas sprieduma ieglisana par darba algas
piedzinu. Saskana ar Civilprocesa likuma 628. panta pirmas dalas 1. punktu no
naudas, kas sanemta par pardoto ar kilu apgriitinatu nekustamo Ipasumu,
vispirms sedzami sprieduma izpildes izdevumi, kas saistiti ar nekustama
Ipasuma pardoSanu, péc tam apmierinami to darbinieku prasijumi par darba
algu izmaksu, kuri saistiti ar nekustama TpaSuma uzturg$anu, un ar vigu darba
algam saistitie socialas apdros$inasanas maksajumi. Ar hipotekam nodrosinatie
prasfjumi tiek segti tikai ceturtaja karta (péc darba algam saistiba ar iekilata
Ipasuma uzturéSanu, ar IpaSumu saistitajiem nodokliem un realnastam, kuram
pienacis samaksas termins).

Mingta Civilprocesa likuma norma prakse tiek izmantota launpratigi.
Paradnieks (iekilatajs), zinadams, ka pret vinam piederoso iekilato Ipasumu tiks
versta piedzina, jo paradnieks nav pildijis savas saistibas pret kreditoru, noslédz
fikttvu darba ligumu ar kadu draugu vai pazinu par iekilata nekustama Tpasuma
uzturé$anu. Darba alga reali netick maksata. Ta vieta tiek izmantota tiesvediba,
ka darba algas prasfjuma legalizésanas veids. Fiktivais darbinieks ce| prasibu
tiesa pret darba devéju (iekilata nekustama Ipasuma IpaSnieku) par darba algas
par Tpasuma uzturéSanu piedzinu. Tiesas procesa fiktivais darba devgjs atzist
pret vigu celto prasibu, ka rezultata tiesa taisa spriedumu, ar kuru pilniba tiek
apmierinata fiktiva darbinieka darba algas prasijums. V&lak uz tiesas sprieduma
pamata tiek izdots izpildu raksts, kas dod fiktivajam darbiniekam tiesibas ar
savu prasijumu nostaties pirms hipotékas kreditora un sanemt lidzeklus, kas péc
biitibas pienakas hipotékas kreditoram. Ja $adu negodpratigu shému izdodas
istenot, tad iegttos lidzeklus iekilatajs un fiktivais darbinieks sava starpa
sadala.

Vesturiski darba algu prioritates par hipotekam mérkis ir bijis nodrosinat
iek1lata TpaSuma uzturgSanu, jo ta Tpasnieks par TpaSumu partrauc rupéties, tad
pie sada merka butu arl jaatgriezas, izslédzot iesp&ju So prioritati izmantot

launpratigos noliikos.
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Nekustama Tpasuma aprakstiSana un parvaldiSana ir vérsta uz Ipasuma
saglabasanu tada stavokli, kada tas ir bijis aprakstes bridi. Lidz ar to darba
algas, kas saistitas ar nekustama Tpasuma uzturéSanu, biitu jasasaista tiesi ar
nekustama TpaSuma parvaldiSanu pec ta aprakstiSanas un biitu janosaka, ka tikai
zverinata tiesu izpilditaja akceptets nekustama IpaSuma parvaldnieka norekins
(atskaites par paveiktajiem darbiem un izdevumiem IpaSuma uzturé$ana) ir

pamats apmaksat parvaldnieka darba algu.

2.3. Hipotekas noilguma problematika

Viens no aktualakajiem civiltiesibu problému jautajumiem misdienas ir
jautajums par hipot€kas noilgumu — vai attieciba uz hipoteku, ka lietu tiesibu,
nepastav noilgums, vai gluzi pretgji — hipotekai ir iesp&jams noilgums.

Attieciba uz saistibu tiesibu noilgumu Civillikuma 1893. pants tiesa
veida nosaka — saistibu tiesibas izbeidzas, ja tiesiga persona tas pienacigi
neizlieto likuma noteikta noilguma termina.

Jautajumu par hipotékas noilguma esamibu vai neesamibu misdienu
civiltiesibas var risinat ar sist€miskas iztulkoSanas palidzibu. Civillikums
neierobezo Kilas (taja skaita hipotekas) ka blakus tiesibas pastavesanas terminu
— pec vispargja principa kilas tiesiba ir speka, kamér nav izpilditas saistibas, ko
kila nodroSina. Tas izriet no Civillikuma 1286. panta, kas nosaka, ka kilas
tiesiba paliek speka tik ilgi, kamér pilnigi apmierinats kreditors, kuram tadel
kila atbild péc dalas samaksas ari par vél nesamaksato parada dalu. Savukart
Civillikuma 1314. pants nosaka, ka iekilatas lietas pardevums, ko tiesigi
izdarijis kilas némgjs, izbeidz ne vien vipa pasa, bet arT visu vinam sekojoSo
kreditoru Kilas tiesibas uz So lietu; bet ka vinam paSam, ta arl pargjiem
kreditoriem, kamer tie nav apmierinati, paliek kilas tiesiba uz lietas pardoSana

iepemto summu, ciktal ta vajadziga vinu apmierinasanai.
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Sis princips ir nostiprinats ari Civilprocesa likuma 628. panta otraja prim
dala: ,Ja hipotekarais kreditors nav pievienojies piedzinai (621. panta piekta
dala), nauda zemesgramata noraditas hipotekas summas apmeéra vai hipotekara
kreditora pazinojuma noraditaja apméra, ja tads sanemts (600. panta ceturta
dala), npemot v&ra attieciga hipotekara prasijuma pirmtiesibu, ieskaitama ta tiesu
izpilditaja depozita konta, kur§ rikoja izsoli, un uzglabajama Iidz izpildu
dokumentu sanem$anai.” Lidz ar to var secinat, ka attieciba uz hipoteku
civiltiesibas nepastav noilgums, neskatoties uz to, ka tas nav tiesa teksta
noteikts Civillikuma. Savukart specialaja tiestbu nozaré — maksatnespgjas
tiesibas ir ieviests noilgums kreditoru prasijumiem un lidz ar to arT kilam, taja
skaita hipotekam.

No Maksatnespgjas likuma 73. panta pirmas dalas un 141. panta pirmas
un pirmas prim dalas izriet, ka kreditoru prasijumi pret paradnieku
administratoram ir jaiesniedz méneSa laika no dienas, kad maksatnespé&jas
registra izdarits ieraksts par paradnieka maksatnespéjas procesa pasludinasanu.
Ja kreditors nokavgjis $o terminu, vin§ savu prasijumu pret paradnieku var
iesniegt termina, kas nav ilgaks par seSiem méneSiem no dienas, kad
maksatnespgjas registra izdarits ieraksts par paradnieka maksatnesp&jas procesa
pasludinasanu, bet ne velak ka Iidz dienai, kad Maksatnesp&jas likuma
noteiktaja kartiba sastadits kreditoru prasijumu apmierinasanas plans (fiziskam
personam — sastadits galigais bankrota procediiras izmaksu saraksts). Péc §a
termina iestajas noilgums, Iidz ar to kreditors zaud€ kreditora statusu un savas
prasijuma tiesibas pret paradnieku.

No minéta izriet, ka noilgums attiecas uz visiem kreditoru prasijumiem,
kas nav pieteikti administratoram Maksatnespg€jas likuma noteiktaja termina —
gan nodroSinatajiem, gan nenodroSinatajiem prasjumiem. Tadgjadi
Maksatnespgjas likuma ietvertas specialas normas par noilgumu ir attecinamas

ar uz publiskajos registros ieklautajam kilam — hipotekam un komerckilam.
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Sadu kartibu nevar uzskatit par civiltiesisko stabilitati veicino$u, jo
kreditoram nepartraukti ir jaseko 1idzi maksatnesp€jas registra ierakstiem, vai
kads no ta debitoriem nav kluvis maksatnesp&jigs. Prakseé biezi medz but
situacijas, ka kreditori nepiesaka savus kreditoru prasijumus paradnieku
maksatnesp&jas procesos, jo vienkarSi nav zinaju$i par paradnieku
maksatnespgjas procesa pasludinasanu, pieméram, salidzinoSi nelieli namu
apsaimniekoSanas un parvaldiSanas komersanti.

Vienigais gadijums, kad maksatnesp&jas administratoram ir jainformé
kreditori, ir nodroSinatie kreditori fiziskas personas maksatnespgjas
pasludinasanas gadijuma, turklat arT ar nosactjumiem — pirmkart, elektroniski,
nevis rakstiski pa pastu; otrkart, tikai tad, ja ir publiski zinama kreditora e-pasta
adrese. Tas nav samerigi ar sekam, kadas iestajas nodro§inatajam kreditoram —
noilguma iestasanas un prasijjumu zaudéSana gan fiziskas personas
maksatnesp&jas procesa ietvaros, gan péc saistibu dz€Sanas procediiras
pabeigsanas un paradnieka neizpildito saistibu dz&$anas.

Lai nodroSinatu lidzsvaru starp kreditoram nelabvéligam sekam,
nepiesakot kreditora prasfjumu (prasijjuma zaude$anu), un paradnieka un
administratora  pienakumiem, biitu janosaka, ka visos gadijumos
administratoram ir jainform& zinamie kreditori par paradnieka maksatnespgjas
procesa pasludinasanu. Savukart noilgums kreditoru prasjjumiem varétu
iestaties tikai tad, ja kreditors ir bijis informéts, bet nav pieteicis savu kreditora
prasijumu maksatnespgjas administratoram Maksatnesp€jas likuma noteiktajos

terminos.

2.4. Realnastu arhaisms

Saskana ar Civillikuma 1260. pantu realnasta ir uz nekustamu pasumu

guloss pastavigs pienakums atkartoti dot noteiktus izpildijumus nauda, grauda
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vai klausas. Neskatoties uz to, ka klauSas miisdienas nepastav, Civillikuma ir
saglabajies §ads regul&jums.

Saskana ar Civilprocesa likuma 628. panta pirmas dalas 3. punktu
zemesgramata ierakstitas realnastas, kuram pienacis samaksas termins, ir
sedzamas pirms hipotekam, kas nostiprinatas uz nekustamo ipasumu. Tas
nozimé, ka realnastu esamiba pasliktina hipotekas kreditoru stavokli un to
iespSjas segt savus prasjjumus no iekilata nekustama ipaSuma pardoSana
iegilitas naudas.

Reilnastas ir radusas viduslaiku tiesibas.” Franku valsti 6. gs. beigas
kristiga baznica prasija desmito tiesu ka baznicas nodokli, pamatojoties uz
Vecas deribas vietam, kas to uzlika ebrejiem. 8. gs. otraja pus€ valsts iestajas
par So baznicas prasibu, lai atlidzinatu baznicai par baznicas zemju
sekularizaciju.* Visai Franku valstij, ieskaitot Italiju, desmitas tiesas nodokli
779. gada ieviesa Karlis lielais. So nodokli ievaca draudzu macitaji, bet iegiitos
lidzeklus péc likuma parvaldija biskapi un sadalija baznicas mérkiem saskana
ar kanoniskam tiesibam.*'

Tagadgja Latvijas teritorija desmito tiesu ieveda reiz€ ar katolu ticibu.
Reize ar formalu kristietibas ieveSanu jaunkristitajiem uzlika arT desmito tiesu.
Katram, kas kristijas, lidz ar to tika uzlikts pienakums maksat katolu baznicai
desmito tiesu. 13. gs. sakuma Latvijas teritorijas iedzivotajiem lauciniekiem
uzlika desmito tiesu pilna apméra, ka 10% nodokli no bruto razas, no lopu
pieauguma, no dravas un zvejas ienakumiem.

So desmitas tiesas vieta uzlikto nodokli sauca par kunga tiesu jeb gobu.

To nenoteica 10% apméra no razas, bet noteikta pastaviga mera. Desmita tiesa

% Civiltiesibas. Sastddits péc Latv. Univ. jur. fakult. valsts eksamenu programmas. Riga:
A. Vilka izdevnieciba, 1934, 129. lpp.

40 Sekularizacija (lat. saecularis - pasauligs, laicigs) - Baznicas Tpa$uma parvériana
laiciga  (pieméram, valsts) TpaSuma. Sk.  Sekularizacija.  Ieglts no:
http://vesture.eu/index.php/Sekulariz%C4%81cija [sk. 09.06.2016.].

4 Latvijas tiesthu vésture. [B.V.]: 1944, 188.-189. Ipp.

2 Ibid., 189. Ipp.
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bija dievisko tiesibu noteikta, bet kunga tiesa bija tur, kur kads Dieva kalps aiz
z€lastibas apzelojas par jaunkristitajiem un at]ava viniem Dieva tiesas vieta
maksat mazaku nodokli.*?

Bez desmitas vai kunga tiesas jaunie zemes kungi uzlika Livonijas
iedzivotajiem v&l citas nastas, kam 13. gs. galvenokart bija militars raksturs.
P&c 1230. gada Iiguma kristitiem kurSiem bija japiedalas gaitas pret paganiem
ne vien aizstavésanas, bet ari uzbrukuma kara, izplatot kristigo ticibu. Tas pats
saskana ar ligumiem bija jadara zemgaliem, igauniem un citam ciltim. Turklat
zemes aizsardzibas laba nevacu laudim bija japiedalas kara klausas, celot pilis
un baznicas, taisot celus un tiltus.** Redlnastas saglabajas lidz par Vietgjo
civillikumu kopojuma pienemsanai 1864. gada, un to tiesiskais regulgjums tika
ieklauts Vietgjo civillikumu kopojuma teksta.

Péc Latvijas Republikas proklamé&$anas notika agrara reforma, kuras
ietvaros normativie akti paredz€ja realnastu atcelSanu. Realitaté tas netika
izdarits un 1937. gada pienemtaja Civillikuma realnastas tika parnpemtas no
Vietgjo civillikumu kopojuma.

Realnastas misdienas. Saskana ar Valsts vienotas datorizétas
zemesgramatas statistikas datiem laika perioda no 1998. gada Iidz 2017. gada
16. janvarim Latvija zemesgramatas ir iesniegti 329 nostiprindjuma ldgumi
realnastu nostiprinasanai. Laika no 1993. gada lidz 1997. gadam nav iesniegts
neviens nostiprindjuma ligums. Lielakais skaits nostiprinajuma ligumu — 267
ir iesniegti Rigas rajona zemesgramatu nodala.*

Darba izstrades ietvaros autors klatiené ir iepazinies ar Rigas rajona
zemesgramatu nodalas informaciju par nostiprindjuma ligumiem un tiem

pievienotajiem dokumentiem par periodu lidz 2016. gada 19. aprilim, tas ir, par

* Latvijas tiestbu vésture. [B.V.]: 1944, 190. Ipp.

“ Ibid., 54. Ipp.

4 Statistika par darfjumiem zemesgramatu nodalas. Valsts vienota datorizéta
zemesgramata. legiits no: https://www.zemesgramata.lv/lv/Home/Statistics

[sk. 16.01.2017.].
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256 redlnastu nostiprinajumu ligumiem.*® No apmierinatajiem nostiprinjuma
luigumiem 87% ir viena Rigas rajona esoSa privatmaju ciemata attistitdja
nostiprinajuma liigumi, bet 16 nostiprinajuma ltigumi 10% cita Rigas rajona
esoSa privatmaju ciemata attistitdja nostiprindjuma ligumi. Tikai 3%
nostiprindjuma ligumu nav privatmaju ciematu attistitaju nostiprindjuma
lugumi.

Abu privatmaju ciematu attistitaju nostiprindjumu liigumi ir pamatoti ar
lidzigiem apstakliem. Attistitaji pardod atseviskus zemesgabalus vai
zemesgabalus ar privatmajam un vienlaicigi ar pirkuma liguma noslégsanu
noslédz Iigumus par koplietoSanas celu un infrastruktoiras apsaimniekoSanu,
nostiprinot Sos apsaimniekoSanas ligumus zemesgramata ka realnastas.
Realnastu veida noteikta apsaimnieko$anas maksa ir erta ciematu attistitajiem,
jo zemesgabalam mainoties Tpasnickam, jaunajam TpaSnickam ir saistoSa
zemesgramata ierakstita realnasta.

Neskatoties uz to, ka realnastas ir loti reti izmantots lietu tiesibu veids
(salidzinagjuma ar 329 realnastu nostiprindjuma lligumiem zemesgramatu
nodalas kops 1993. gada ir iesniegts 630 899 hipotekas nostiprinajuma
ligums,”’ tas ir, 1918 reizes vairak), realnastam ir prioritate par hipotgkam, ja
pret nekustamo Tpasumu tiek versta piedzina.

Realnastas ir izveidojusas feodalisma laika un Latvijas civiltiesibas
sp&jusas saglabaties lidz miisdienam, neraugoties uz to, ka to sakotng&jais
mérkis ir miisdienam absoliiti neatbilstoss. Ta ka realnastas musdienas tiek
izmantotas loti reti (turklat galvenokart, lai nodroSinatu 2 privatmaju ciematu
apsaimniekoSanas maksajumu ienakumus no KkoplietoSanas celiem un

infrastrukttiras), realnastu institlits biitu modificgjams — pirmkart, butu jaatsakas

46 87 informécija ir ierobeZotas pieejamibas informacija un publiski nav pieejama.

47 Statistika par darfjumiem zemesgramatu nodalas. Valsts vienota datorizéta
zemesgramata. legiits no: https://www.zemesgramata.lv/lv/Home/Statistics

[sk. 16.01.2017.].
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no klausam ka realnastu veida, otrkart, butu jaatcel realnastu prioritate par

hipotekam, jo misdienas $adai prioritatei nav objektiva pamata.

2.5. Bezregresa kreditu tiesiska reguléjuma probléemas

Latvija laiku pa laikam uzvirmo diskusija par bezregresa hipotekarajiem
kreditiem jeb ta saucamo ,nolikto atslégu principu”, paredzot, ka likumos
vajadzetu noteikt, ka hipotekara kredita némejs (paterétajs) ir atbildigs par
savam saistibam pret kredita devéju (parasti banku) tikai iekilata nekustama
Tpasuma vertibas apmera. P&c politiku vardiem $ads reguléjums pastavot ASV
un esot pozitivi vertejams.

2015. gada 19. februart tika piepemti grozijumi Paterétaju tiesibu
aizsardzibas likuma, papildinot likuma 8." pantu ar piekto dalu, kas nosaka, ka
kredita dev€jam péc kredita pieprasijuma sanems$anas no patérétdja ir
pienakums piedavat vipam izvélei vismaz divus atSkirigus kredita liguma
noteikumus, no kuriem viens paredz, ka nekustamais Tpasums, kura iegadei tiek
nemts kredits, kalpo par pietieckamu nodroSinajumu tam, lai saistibas pret
kredita devéju vargtu tikt dzéstas pilna apjoma.*® Respektivi, hipotekarajiem
aizdevejiem (galvenokart tas ir bankas) tika uzlikts pienakums, izsniedzot
hipotekaro kreditu paterétajiem, piedavat paterétajam izveles iespeju starp
regresa un bezregresa kreditu.

Likumprojekta anotacija ir noradits, ka likumprojekts nepiecieSams, lai
pilniba ieviestu ,nolikto atslégu principu”, to nesaistot ar maksatnespgjas

49 %~ . . C e _ . . .. _
procesu.® Sads likumprojekta nepieciesamibas pamatojums ir ambiciozs. No ta

* Grozijums Patérétaju tiesibu aizsardzibas likuma: Latvijas Republikas likums.
Latvijas Vestnesis, 42 (5360), 01.03.2015.

4 Likumprojekta ,,Grozijums Patérétaju tiesibu aizsardzibas likuma” sakotnéjas
ietekmes novért€juma zinojums (anotacija). legits no:
http://titania.saeima.lv/LIVS12/SaeimalLIVS12.nsf/0/F091C6D7EEFDEOE1C2257DE30
03E0D86?OpenDocument [sk. 17.10.2016.].
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izriet, ka I1dz ar grozijumu pienemsanu Latvija ir ieviesti bezregresa krediti, jeb
ta saucamais ,,nolikto atslégu princips”.

Bezregresa aizdevums ir aizdevums, kas neietver aiznémgeja personigu
atbildibu. Aizdevgjs ir piekritis, ka nodroSinajums ir pietickams, un, ja
piedzinas gadijuma IpaSuma pardoSana dos mazaku summu, neka aizdevuma
summa, aizdevéjs cietis zaudéjumus un nevarés tos piedzit no aiznéméja.™

Pastav argumentéts viedoklis, ka 11 ASV S§tatos ir bezregresa kreditu
sistéma. Stati, kurus var klasificét ka bezregresa, ir: Alaska, Arizona,
Kalifornija, Aiova, Minesota, Montana, Ziemelkarolina, Ziemeldakota,
Oregona, Vagingtona, Viskonsina.”!

Lielako dalu Statu pret atlikuma piedzinas likumus var iedalit viena no
sadam kategorijam: 1) tiesibu akti, kas aizliedz jebkuru atlikumu atgfiSanu péc
TpaSuma pardosSanas ne tiesas cela; 2) likumi, kas aizliedz atlikumu piedzinu
aizdevumiem, kas nodro$inati ar majokla nekustamo Ipasumu; 3) likumi, kas
aizliedz atlikumu piedzinu, ja hipoteka nodrosindja Ipasuma pirkumam
nepiecieSamo naudu; 4) likumi, kas ierobezo atlikuma, kas atbilst starpibai
starp aizdevuma atlikumu un lielako no verttbam — pardo$anas cenu vai
pasuma patieso tirgus vértibu, piedzinu.”

Latvija ar 2015. gada 19. februara Paterétaju tiesibu aizsardzibas likuma
grozijumiem nav ieviesta bezregresa kreditu sistéma, kada ta pastav 11 ASV
Statos. Ar grozijumiem ir ieviesta kartiba, ka potencialajam hipotekarajam

kreditoram ir pienakums patérétajam piedavat divu veidu kreditus — regresa

% Nonrecourse loan. The Free Dictionary by Farlex. Iegiits no: http:/financial-
dictionary.thefreedictionary.com/nonrecourse+loan [sk. 17.10.2016.].

3! Ghent A. C., Kudlyaky M. Recourse and Residential Mortgage Default: Evidence
from U.S. States. Federal Reserve Bank of Richmond Working Paper No. 09-10R
February 25, 2011. Iegtts no:

http://ssrn.com/abstract=1432437 [sk. 23.03.2014.].

2 Minnes O., Solomon D. Non-recourse, No Down Payment and the Mortgage
Meltdown: Lessons From Undercapitalization. legits no:
http://www.law.syr.edu/media/paper/2011/3/Article SolomonMinnes March 2011.pdf
[sk. 23.03.2014.].
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kreditus un bezregresa kreditus. Patérétajam (potencialajam aiznémegjam) ir
tiesibas izveleties, kuru no kreditiem vin$ izmantos. Ja aizn@mgjs izvelas
bezregresa kreditu, tad talakas aizdevEja un aizn€meéja attiecibas attieciba uz
kredita bezregresa statusu ir paklautas pusu ligumiskajam attiecibam, jo
neviena normativaja akta Latvija nav noteikts bezregresa kreditu tiesiskais
regulgjums, ka arT aizném¢&ja atbildiba tikai iekilata nekustama ipasuma apmera.

Lidz ar to var runat tikai par Iigumiskajiem bezregresa kreditiem Latvija,
turklat nevis par to, ka tadi ir ieviesti ar 2015. gada 19. februara grozijumiem
Paterétaju tiesibu aizsardzibas likuma, bet par to, ka ir ieviests pienakums
kredita devejam piedavat izveles iesp&ju starp regresa un bezregresa kreditiem.

Kredita devgjiem, katru reizi potencialajam kredita pémé&jam
(pateretajiem) piedavajot izveles iesp&ju starp regresa un bezregresa kreditu,
tiek pateréti resursi — darbinieku laiks, izdales materiali u.c. Pie zemas
bezregresa kreditu izmantoS$anas (2,3 % 2015. gada) ir nelietderigi saglabat

$adu kredita devéja pienakumu un tas biitu izslédzams no Latvijas tiesibam.
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3. TRESO PERSONU HIPOTEKU PROBLEMU
JAUTAJUMI UN TO RISINAJUMI

3.1. Hipotekas akcesoritates problematika

Viens no hipotekas (ka Kkilas tiesibu) principiem ir hipotekas
akcesoritates princips — hipotekai ka saistibas nodroSinajumam ir blakus
raksturs. Tas ir, hipoteka var pastavet tikai tad, ja pastav saistiba, ko hipoteka
nodro§ina. Ja saistiba nepastav, tad nevar pastavét ar1 hipoteka, jo hipotekas
mérkis ir nodro§inat saistibas izpildiSanu. Neesot saistibai, nepastav pienakums,
kura izpilde batu janodrosina.

Par hipotekas akcesoritates principu nerastos jautdjumi, ja musdienas
pastavétu tikai Civillikuma regulgjums, kas izriet no Viet§jo civillikumu
kopojuma. Tacu miisdienas ir arT Maksatnesp&jas likums, kas attieciba uz
juridiskam  personam paredz juridiskas personas likvidéSsanu péc
maksatnesp&jas procesa pabeigSanas, bet attieciba uz fiziskam personam paredz
saistibu dz&Sanu péc saistibu dzeSanas procediiras pabeigSanas.

Problémas rodas tajos gadijjumos, kad maksatnesp&jiga paradnieka
saistibas nodrosina hipoteka uz tresajai personai piederos$u nekustamo 1pasumu.
Paradnieka maksatnesp&jas procesa ietvaros saistiba tiks izbeigta, visticamak,
nesedzot visu kreditora prasijumu. No ta izriet jautdjums — kas notiek ar
hipoteku uz tresas personas nekustamo Tpasumu? Vai izbeidzot saistibu
maksatnesp&jas procesa ietvaros bez tas pilniga izpildijuma, hipotéka uz tresas
personas Tpasumu beidz pastavet, vai arT turpina pastavet ka patstaviga tiesiba?

Hipotekai par tresas personas saistibam ir zinama lidziba ar galvojumu,
jo nodrosinajumu par saistitbam dod citas personas (ne paradnieks). Galvojuma
gadfjuma galvinieks galvo par galvena paradnieka saistibam. Ja saistibas netiek
izpilditas, kreditors var prasit saistibu izpildiSanu gan no paradnieka, gan no

galvinieka. Hipotékas par treSas personas saistibam gadijuma kreditors var
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prasit saistibas izpildiSanu no paradnieka, ka arT vérst piedzinu uz iekilato
Tpasumu. Lidz ar to abos gadijumos kopigais ir nodrosinajuma doSana par
tre$as personas saistibam, tacu galvena atSkiriba ir nodrosinajuma veids.
Galvojuma gadijuma nodrosinajums ir personisks — galvinieks personigi atbild
ar visu savu mantu par paradnieka saisttbam. Hipotekas par treSas personas
saistibam gadfjuma nodroSinajums ir lietisks — tas ir iekilatais nekustamais
ipasums. Kreditors piedzinpu var verst tikai pret IpaSumu, nevis pret ta
ipasnieku, turklat ne vairak, ka hipotckas summas apméra. Ja péc piedzinas
verSanas uz nekustamo Ipasumu izveidojas atlikums, §is atlikums ir atdodams
1pasniekam (Civillikuma 1329. pants).

Profesors Vladimirs Bukovskis 1914. gada ir noradijis, ka Kkilas
nodibinasanai par labu citas personas uznemtai saistibai ir lietiska galvojuma
raksturs, tas ir, tads galvojums, kas aprobeZojas tikai ar iekilatas mantas apjomu
un nav savienots ar kilas dev&ja personisko atbildibu par citas personas
paradu.”

Gan galvojumam, gan hipotkai kopigs ir akcesoritates princips — $ie
saisttbu nodroSinajumi nevar pastavét bez saistibas. Tapat galvojumam un
hipotekai kopigs ir pats svarigakais, kapéc $ie tiesibu institiiti vispar pastav, tas
ir, mérkis. Galvojuma un hipotekas meérkis ir nodroSinaties pret saistibas
neizpildiSanu, taja skaita, pret paradnicka maksatnespgjas risku.

Lidz ar to atbildi par hipotékas akcesoritates principa un hipotékas
kreditora tiesibu uz ipasumu kolizijas atrisinaSanu var meklét Augstakas tiesas
Senata Civillietu departamenta 2011. gada 27. aprila sprieduma lieta Nr. SKC—
86/2011 un Augstakas tiesas Civillietu departamenta 2016. gada 16. junija
sprieduma lieta Nr. SKC-178/2016.

53 Bykosckiit B. Cgo0v epasicoanckuxv yzaxoueniii eybepniti [Ipubarmilickuxv cb
npooomiceniemsv 1912-1914 2. 2. u cv pasviacueniamu 6v 2 momaxv. Tomw I,
cooepacawiti Beeoenie, [lpaso cemeticmeennoe, Ilpaso eewnoe u Ilpaso nacn 0osanisi.
Pura: Tunorpadis I'. lemmens u Ko, 1914, cp. 563.
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Senats sava sprieduma lieta Nr. SKC-86/2011 noradija uz
galvojuma merki ka biutiskako galvojuma speka esamibas nosacijumu:
,Galvojuma akcesoritates princips nav absoliits, un tados gadijumos, kad
galvojuma ka papildu saistibas daba nonak pretruna ar galvojuma mérki, ir
pielaujami izp€mumi no ta.

Galvojot par paradnicka saistibam, galvinieks uznemas risku atbildét
kreditoram par paradnieka saistibam ari tad, ja p&d&jais nonaktu finansialas
grutibas. Lidz ar to, galvinieka atbildibas pienakums kreditoram par tada
paradnieka, kur§ nonacis maksatnespgjas situacija, saistibam tiesi atbilst
galvojuma merkim. Turpreti galvinieka atsvabinaSana no pienakuma atbildet
kreditoram par galvena paradnieka saistibam tikai ta iemesla d¢l, ka paradnieka
sliktais finansialais stavoklis to novedis lidz maksatnespgjai, ir pretruna ar
galvojuma mérki.

Mingtais ir pamats tam, lai galvojuma mérkim pieskirtu prioritati par
galvojuma akcesoritati, ka rezultata gadijuma, kad galvenais paradnicks —
komercsabiedriba izbeidzas (ta tiek izslégta no komercregistra, izbeidzot
maksatnesp&jas procesu), galvojums no papildu saistibas partop par patstavigu
saistibu, vienlaikus arT kreditora prasijums pret galvinieku no galvenajam
prasijumam piederiga prasijuma kliist par patstavigu.”>*

Savukart sava 2016. gada 16. junija sprieduma lieta Nr. SKC-178/2016
Augstakas tiesas Civillietu departaments atrisinaja juristu vidd, Saeimas
deputatu vidii un tiesibu literatiira vairakus gadus pastavéjuso diskusiju™

par galvinieka atbildibu, ja maksatnesp&jas process pasludinats galvenajam

5% Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senata Civillietu departamenta 2011. gada 27.
aprila spriedums lieta Nr. SKC-86/2011. legiits no:
http://at.gov.lv/files/uploads/files/archive/department1/2011/ske-0086.doc

[sk. 31.05.2016.].

> Plagak sk. Neilands R. Galvojuma patstaviba péc galvend parddnieka saistibu
dzéSanas procediiras pabeigsanas. Jurista Vards, 16.02.2016., Nr. 7 (910). Iegits no:
http://www.juristavards.lv/doc/268089-galvojuma-patstaviba-pec-galvena-paradnieka-
saistibu-dzesanas-proceduras-pabeigsanas/ [sk. 20.07.2016.].
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paradniekam — fiziskai personai. Civillietu departaments atzina, ka 2011.
gada 27. aprila sprieduma lieta Nr. SKC—86/2011 atzipas attiecinamas gan uz
gadijjumiem, kad galvenais paradnieks ir juridiska persona, gan uz
gadijumiem, kad galvenais paradnieks ir fiziskd persona.”

Nemot vera to, ka galvojumam un treSo personu hipotekam galvenas
pazimes ir identiskas (akcesoritate un mérkis), minétas Civillietu departamenta
atzinas ir iespgjams attiecinat ari uz tre$o personu hipotékam. Proti, gadijumos,
kad paradnieks ir juridiska persona un maksatnespgjas procesa rezultata ta tiek
likvideta (izsleégta no attieciga registra), hipotéka no papildus tiesibas klist par
patstavigu tiesibu. To pasu var attiecinat uz situaciju, kad paradnieks ir fiziska
persona un tam ir dz€stas saistibas, pabeidzot saistibu dz€Sanas procediiru. Arl
$aja gadijuma hipoteka, kas nodibinata, lai nodroSinatu paradnieka saistibas,
klast par patstavigu tiesibu, un hipotékas kreditoram ir tiesibas verst piedzinu
uz iekilato nekustamo ipasumu.

Tiesu praksé ir atrodami pieméri Augstakas tiesas Civillietu
departamenta sprieduma lieta Nr. SKC-86/2011 atzinu izmantoS$anai
hipoteku lietas. Piem&ram, Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesu kolégija
2014. gada 30. aprila sprieduma lieta Nr. C27182513, cita starpa, ir atsaukusies
uz spriedumu lieta Nr. SKC-86/2011, ka arT noradijusi sekojoso: ,,Faktiski
kilas doSana par tre$as personas saisttbam p&c sava tiesiska rakstura
pielidzinama galvojumam. Abos gadijumos persona ar savu mantu nodrosina
kreditora prasijumu pret galveno paradnicku. Kilas tiesibas gadijuma S$ads
nodro§inajums aprobezojas vien ar iekilato mantu, bet galvojuma gadijuma — ar

visu galvinieka mantu, ja tas nav aprobeZots ar noteiktu apmeéru. [..]

%6 Latvijas Republikas Augstikas tiesas Civillietu departamenta 2016. gada 16. jinija
spriedums lieta Nr. SKC-178/2016. Iegiits no:
at.gov.lv/files/uploads/files/archive/department1/2016/SKC-178-2016.doc

[sk. 20.07.2016.].
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Tadgjadi ar1 kilas dev@ja atsvabinasana no pienakuma atbildet
kreditoram par galvena paradnieka saisttbam tikai ta iemesla dgl, ka paradnieka
sliktais finansialais stavoklis to novedis Iidz ierobezotai maksatspg&jai, ir
pretruna ar kilas merki — dot iesp&ju kreditoram giit apmierinajumu no kilas
prickSmeta pardoSanas saistibas nesamaksatas dalas apméra gadijuma, kad
kreditors nevar giit apmierinajumu no pasa paradnieka.””’

Lai problémas risinajums nebutu tikai doktrinas un tiesu prakses
ietvaros, biitu nepiecieSams veikt grozijumus Civillikuma, papildinot to ar
1306." pantu 3ada redakcija: ,,/306." Kila par svesu saistibu klist patstaviga,
ja:

1) maksatnespéjigam pardadniekam juridiskai personai tiek pabeigts
maksdtnespéjas process un paradnieks tiek izslegts no attieciga registra;

2) maksatnespejigam paradniekam fiziskai personai péc saistibu dzéSanas
plana izpildes ir dzestas minétaja plana noraditas atlikusas neizpilditas

saistibas.”

3.1. Par tresas personas saistibam nodroSinata kreditora prasijuma

isteno$ana

Maksatnespgjas likums Iidz 2015. gada 1. martam nerisingja jautajumu
par to, ka rikoties situacija, kad iekilatajs ir kluvis maksatnespgjigs, bet
paradnieks pilda savas saistibas. Saja situacija nav pamats prasit iekilatas
mantas pardoSanu, jo saistiba tiek pildita. Taja pasa laika Maksatnespgjas
likums paredz visas paradnieka mantas pardoSanu un bez tas pardoSanas nevar

pabeigt maksatnesp&jas procesu. Tapat nav zinams, vai paradnieks savas

57 Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesu kolggijas 2014. gada 30. aprila spriedums lieta Nr.
C27182513. Iegiits no: https://manas.tiesas.lv/eTiesasMvc/nolemumi/pdf/192860.pdf
[skatits 21.09.2016.].
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saistibas izpildis pilniba — ja izpildis, tad nakotné nebiis nepiecieSams pardot
kilas priekSmetu, ja neizpildis, tad biis nepiecieSama ta pardoSana.

Ar Maksatnespgjas likuma grozijumiem, kas stajas speka 2015. gada
1. marta, ir paredz&ts risinajums S$adai situacijai. Maksatnesp&jas likums ir
papildinats ar 118." pantu — Kreditoru prasfjumu segSanas kartiba, ja pieteikts
tada nodrosSinata kreditora prasijums, kura prasijuma tiesibas atkarigas no
nosacijuma iestaSanas. Panta bitiba ir tada, ka naudas lidzeklus no iekilata
ipaSuma pardoSanas administrators deponé Maksatnespéjas administracijas
speciali izveidotaja konta Valsts kas€ Iidz bridim, kad nodroSinatais kreditors
iesniedzis Maksatnesp&jas administracijai pazigojumu par nosacijuma
iestasanos.

Grozijumiem ir viens butisks trikums — tie nosaka, ka no iekilata
ipasuma pardosanas sanemtie naudas lidzekli glabajami ne ilgak ka tris gadus
péc ickilatas mantas pardoSanas, vai piecus gadus no paradnieka
maksatnesp&jas procesa pasludinasanas dienas atkariba no ta, kur§ no Siem
terminiem iestajas atrak (118.'panta otrd dala). Péc §1 termina lidzekli
izmaksajami atbilstoSi maksatnespgjas likuma 118. pantam, tas ir,
maksatnesp&jas procesa izmaksu segSanai, Maksatnespgjas administracijas
prasjjumu segSanai par paradnieka darbiniekiem izmaksatajam darba algam,
nenodroginato kreditoru prasijumu apmierina$anai pamatparada apméra. Sadu
kartibu nevar uzskatit par taisnigu gadijumos, kad saistiba, kas nodroSinata ar
Kilu, ir ilgaka par min€to terminu un turpinasies ar1 p&c ta. Biezi ir gadijumi,
kad saistiba ir ilgtermina — 5 un vairak gadi.

Civillikums neierobezo kilas (t.sk. hipot€kas) ka blakus tiesibas
pastaveésanas terminu — p&c vispargja principa kilas tiesiba ir speka, kamér nav
izpilditas saistibas, ko kila nodro§ina. Sis princips ir nostiprinats ari
Civilprocesa likuma 628. panta otraja prim dala, saskana ar kuru zverinats tiesu
izpilditajs pec iekilata nekustama TpaSuma pardosanas, ja hipotekarais kreditors

nav pievienojies piedzinai, deponé naudu depozita konta zemesgramata
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noraditas hipotekas summas apméra vai hipotekara kreditora pazinojuma
noraditaja apméra, ja tads sagemts, un uzglaba lidz izpildu dokumentu
sanemsanai.

No minéta izriet, ka civilprocesualaja kartiba zverinats tiesu izpilditajs
var pardot iekilato Tpasumu, veicot piedzinu (par labu citiem piedzingjiem, ne
hipotekas kreditoram), taCu hipotekas kreditora tiesibas netiek aizskartas, jo
vin$ jebkura bridi tiesu izpilditajam var iesniegt izpildu dokumentu un tad&jadi
sanemt deponétos lidzeklus sava prasijuma apmera.

Lidz ar to ar Maksatnespgjas grozijumiem ir izveidota tada hipotekas par
tre$as personas saistibam 1stenoSanas kartiba, kas ilgtermina saistibu gadijumos
neatbilst taisnigumam, parkapj kreditora tiesibas uz IpaSumu, ka ar1 ir preteja
Civilprocesa likuma nostiprinatajai kartibai un tadgjadi parkapj kreditoru
vienlidzibas principu. Sada kartiba var radit jaunas negodpratigas
maksatnesp&jas shémas nolika giit mantisku labumu no iekilata IpasSuma
pardosanas, apejot hipotekas kreditora tiesibas. Lai to novérstu, biitu
nepiecie$ami grozijumi Maksatnespgjas likuma 118.' pantd, kas atceltu
ierobezoto naudas glabasanas terminu, kam nav jebkada sakara ar realo
saistibas terminu, un sasaistitu naudas glabasanu ar saistibas pastavesanas
termigu. Vienigais gadijums, kad biitu saglabajams esoSais, ierobeZotais
depongSanas termins, bitu tad, ja kreditoram nav zinams termins, kura
nosacljumam jaiestdjas (kura beidzas saistiba) vai ari kreditors to nebiitu

noradijis sava iesnieguma.
3.2. Iekilataja tiesibas iepazities ar informaciju par parada apméru
Saistibu nodrosinasanas Iidzekli — hipoteéka un galvojums ir civiltiesiski

nodrosinajuma lidzekli, ko 11dzgji var izmantot jebkadu saistibu nodrosinasanai.

Tac¢u prakse lielakoties Sos saisttbu nodroSinajuma Iidzek]us izmanto
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kreditiestades (parsvara bankas) savos kredit€sanas darijumos, tas ir, izsniedzot
kreditus, kas tiek nodros$inati ar galvojumiem un hipotekam.

Kreditiestadem saskana ar Kreditiestazu likuma®® 61. panta pirmo dalu ir
pienakums garantét klientu personas, kontu, noguldijjumu un darjjumu
noslépumu. ST likuma 62. panta ir noteikts precizs to subjektu loks, kam
kreditiestades drikst izpaust informaciju par klienta darjjumiem. Saprotams,
zinas par saviem darfjumiem var iegiit pats klients, taja skaita aizneémgjs, tacu
saskana ar 62. panta ceturto prim dalu zinas par klienta kredita maksajumu
grafiku, kredita saistibu izpildi, taja skaita veiktajiem maksajumiem un atlikuso
paradsaistibu apjomu, p&c rakstveida pieprasijuma sniedzamas klienta kredita
galviniekam.

Sada kartiba tika ieviesta ar 2014. gada 24. aprila Kreditiestazu likuma
grozijumiem, kas stajas speka 2014.gada 28.maija,”’ lai paredzétu
galviniekiem tiesibas sapemt informaciju no kreditiestades par galvoto
(aiznémgeja) kredita maksdjumu grafiku un atmaksas saistibu izpildi.®® Ar
grozijumiem ievesta kartiba ir vert§jama pozitivi, jo galviniekiem pirms
grozijumiem nebija pamats pieprasit informaciju no kreditiestades par
paradnieka maksajumu disciplinu un parada apméru. Turklat kreditiestadém pat
nebija tiesibu $adu informaciju izpaust, jo uz So informaciju attiecas klienta
noslépuma aizsardziba, taja skaita pret galviniekiem. P&c grozijumu
pienemsanas galviniekiem nav $kérSlu informacijas sanemS$anai no

kreditiestadem.

% Kreditiestazu likums: Latvijas Republikas likums. Latvijas Vestnesis, 163 (446),
24.10.1995., Zinotajs, 23, 07.12.1995.

% Grozijumi Kreditiestazu likuma: Latvijas Republikas likums. Latvijas Véstnesis, 92
(5152), 14.05.2014.

8 Likumprojekta ,,Grozijumi Kreditiestazu likuma” sakotngjas ietekmes novértgjuma
zinojums (anotacija). legiits no:
http://titania.saeima.lv/LIVS11/SaeimalLIVS11.nsf/0/4CB484EDC531C29EC2257C4F0
0417CES5?0OpenDocument#b [sk. 12.10.2016.].
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______

uz iekilatajiem (tresajam personam). Tiem piederosie IpaSumi (manta) kalpo ka
nodros§inajums kreditiestades prasijjumam, tas ir, tie ir iekilati par labu
kreditiestadei, lai nodro§inatu paradnieka saistibas. Neskatoties uz to,
iekilatajiem nav tiesibu pieprasit informaciju no kreditiestades par parada
atlikumu un maksajumu disciplinu. Sada tiestbu neesamiba ir uzskatama par
trikumu, jo iekilatajiem ir jabut tiesibam zinat informaciju par saistibu
atlikumu un maksajumu disciplinu, jo viniem piederosi nekustamie TpaSumi vai
kustama manta ir iekilati par labu kreditiestadei, lai nodroSinatu paradnieka
saistibu izpildi. Maksajumu disciplinas ieveroSana un parada atlikums skar
kilas devgjus, tas ir, vinu tiesibas uz Ipasumu attieciba uz iekilato mantu. Ja
kreditiestade uzsaks piedzinu paradnieka saistibu nepildisanas dgl, tad piedzina,
visticamak, tiks versta ar1 pret iekilato mantu, taja skaita nekustamo Tpasumu.
Tadgjadi iekilatajus tiesa veida ietekmé tas, vai paradnieks pilda saistibas, un
kads ir parada atlikums. Lidz ar to Kreditiestazu likuma biitu janosaka, ka ar1
iekilatajam ir tiesibas iepazities ar informaciju par kredita saistibu izpildi un

kredita atlikumu.
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NOBEIGUMS

Petfjuma ir pilniba atbildéts uz petijuma jautajumiem, atbildes ietverot
promocijas darba iztirzajuma, un ir sasniegts promocijas darba mérkis — autors
ir sagatavojis zinatnisku pamatojumu hipotékas institita stiprinasanai un
problému jautajumu noverSanai normativo aktu grozijumu veida.

No promocijas darba rezultatiem izriet, ka hipotekas institlita esoSais
tiesiskais regulgjums Latvijas Republika ir nepilnigs, un ir nepiecieSami
tiesiska regulgjuma uzlabojumi gan Civillikuma, ka specialaja hipotekas
instititu reglamentgjosaja normativaja akta, gan citos normativajos aktos, kas

tiesa veida skar hipotekas Tstenosanu, jo 1pasi Maksatnespgjas likuma.

1. Secinajumi

Promocijas darba autors ir izdarijis $adus secindgjumus saistiba ar
hipotékas institiitu un ta pilnveidosanas iesp&jam:

1. Civillikuma pamata ir Viet§jo Civillikumu kopojums, kur§ lielakoties
sastaveja no romieSu tiestbu normam. Ta ka hipotekas institdits
Civillikuma tika parpemts no Viet§jo civillikumu kopojuma tikai ar
nelieliem redakcionaliem labojumiem, Civillikuma esoSais hipotekas
institiits ir balstits uz hipotekas institlitu romiesu tiesibas.

2. Hipotékas mérkis ir identisks visu kilu mérkim — prasijuma nodro$inasana
tada veida, lai kreditors no kilas var dabfit prasijuma samaksu.

3. Hipoteka ir visbiezak izmantotais kilu veids. Tas saistits ar hipot€kas
izmantoSanu ka vienu no dros$akajiem kilas veidiem banku kreditu
darjjumos. Kops 1993. gada sakuma Iidz 2017. gada 16.janvarim
zemesgramatas ir iesniegti 630 899 nostiprindgjumu ltigumi hipoteku
nodibinasanai. Savukart otrs plasak izmantotais kilu veids ir komerckilas

— kop§ 1998. gada ir registrétas 177 175 komerckilas. Salidzinot, kops$
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1998. gada ir iesniegti 624 769 nostiprindgjuma ligumi hipoteku
nostiprinasanai, tas ir, 3,5 reizes vairak, neka ir nodibinatas komerckilas.
Hipotekas institita saturu nosaka kilu vispargjie principi — Kkilas
akcesoritates princips, kilas nedalamibas princips, kilas absoliituma
princips, saistibas patstavibas princips, kilas atbildibas apméra princips,
ka arT specialie hipoteékas principi — hipotekas pirmtiesibas princips,
zemesgramatu publiskas ticamibas princips un hipotekas specializacijas
princips.

Hipotekas nostiprinaSanas zemesgramata sekas ir: 1) lietu tiesibu rasanas;
2) nostiprinato tiesibu neapstridamiba; 3) saistoSais raksturs visiem;
4) pirmtiesibas rasanas; 6) kreditora tiesibas uzsakt bezstridus piespiedu
izpildiSanu saistibu neizpildes gadijuma; 7) kreditora tiesibas pardot kilas
prickSmetu labpratiga izsolé par brivu cenu, ja Sada tiesiba picligta
hipotékas liguma; 8) kreditora aizsardziba, ja pret iekilato TpaSumu tiek
versti citi prasijumi; 9) nodroSinata kreditora statuss paradnicka
(iekilataja) maksatnesp&jas procesa, tiesiskas aizsardzibas procesa vai
arpustiesas tiesiskas aizsardzibas procesa.

Mainoties iziréta majokla ipasSniekam, ires ligums paliek speéka un ir
saisto$s jaunajam IpaSniekam. Nolaka kavet piedzinas procesu, novilcinat
laiku jauna ipaSnieka ieveSanai nosolita IpaSuma valdjjuma, kaitet
hipotékas kreditoram, ka arT nodro$inat sev un saviem radiniekiem iesp&ju
péc iespgjas ilgak dzivot iekilataja dzivokli vai dzivojama maja, par to
nemaksajot ne kredita maksajumus, ne realus ires maksajumus,
negodpratigi paradnieki médz noslégt fiktivus res ligumus ar saviem
radiniekiem, svainiem, draugiem vai pazipam. Sadi fiktivi Tres ligumi ir
saisto$i jaunajam Tpasniekam, kas dzivokli vai dzivojamo maju ir nopircis
zverinata tiesu izpilditaja rikotaja izsolg.

Bez fiktiviem Tres ligumiem cits veids ka tiek aizskartas hipot€kas

kreditora likumigas intereses, ir fikttvu darba ligumu noslégSana par
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10.

iekilata nekustama TpaSuma uzturSanu un tiesas sprieduma iegiiSana par
darba algas piedzinu. Atbilstosi Civilprocesa likuma 628. panta pirmas
dalas 1. punktam no iekilatd nekustama IpaSuma pardosanas ienakumiem
ar hipotekam nodroSinatie prasjjumi tiek segti tikai ceturtaja karta (péc
darba algam saistiba ar iekilata IpaSuma uztur€Sanu, ar IpaSumu
saistitajiem nodokliem un realnastam, kuram pienacis samaksas termins).
So normu izmantojot, fiktivie darbinieki iegiist izpildu dokumentus par
darba algas piedzinu un tos iesniedz zverinatam tiesu izpilditajam, noliuka
sanemt ienakumus no pardota iekilata nekustama Ipasuma pirms hipotekas
kreditora, tas ir, sanemt hipotekas kreditoram pienakosos naudu.
Sistemiski iztulkojot Civillikuma 1286. pantu, 1314.pantu un
Civilprocesa likuma 628. panta pirmo dalu var secinat, ka attieciba uz
hipotéku civiltiesibas nepastav noilgums. Savukart specialaja tiesibu
nozaré — maksatnesp&jas tiesibas ir ieviests noilgums kreditoru
prasijumiem un Iidz ar to arT kilam, taja skaita hipotekam.

Vienigais gadijums, kad maksatnespgjas administratoram ir jainformé
kreditori par paradnieka maksatnesp€jas pasludinasanu, ir nodroSinatie
kreditori fiziskas personas maksatnesp&jas pasludinasanas gadijuma,
turklat arT ar nosacfjumiem — pirmkart, elektroniski, nevis rakstiski pa
pastu; otrkart, tikai tad, ja ir publiski zinama kreditora e-pasta adrese. Tas
nav samerigi ar sekam, kadas iestdjas nodroSinatajam kreditoram —
noilguma iestaSanas un prasijumu zaudéSana gan fiziskds personas
maksatnesp&jas procesa ietvaros, gan péc saistibu dz€Sanas procediiras
pabeigSanas un paradnieka neizpildito saistibu dz&Sanas.

Realnastas ir arhaisks feodalo tiesibu institiits, kura mérkis veésturiski bija
nodrosinat feodalu un baznicas ienakumus desmitas tiesas, kunga tiesas un
klausu veida. Misdienas realnastas tiek izmantotas loti reti, turklat

neatbilsto§i to merkim — atseviSku privatmaju ciematu attistitaju
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11.

12.

13.

apsaimniekoSanas maksas iekas€Sanai par ciematu koplietoSanas celiem,
teritorijam un infrastruktiiru.

ASV tikai vienpadsmit Statos pastav bezregresa krediti, pret€ji Latvija
valdoSajam uzskatam, ka sadi krediti pastav visos ASV S$tatos. Lielaka
dala bezregresa kreditu likumu misdienas pastav ka vesturiskas p&das
paradu atvieglojumiem, kuri tika piepemti 1930. gados - ASV Lielas
depresijas ietekmé.

Latvija bezregresa krediti pastav tikai ligumiska veida — par tiem
vienojoties kredita liguma ar patérétaju. 2016. gada 9. jiinija tika pienemti
grozijumi Patérétdju tiesibu aizsardzibas likuma 8.' panta, ar kuriem
noteikts, ka kredita dev€jam, kas sapemis no paterétaja kredita
pieprastjumu, ir pienakums piedavat vinam izvélei vismaz divus atSkirigus
paterétaja kreditéSanas liguma noteikumus, no kuriem viens paredz, ka
nekustamais TpaSums, kura iegadei tiek npemts kredits, kalpo par
pietieckamu nodrosinajumu tam, lai saistibas pret kredita dev&ju varétu
dzest pilna apjoma. Ar $o normu, neskatoties uz politiku apgalvojumiem,
Latvija nav ieviesti bezregresa krediti. Ir noteikts nesamerigs
administrativais slogs kredita izsniedzgjiem, neskatoties uz to, ka
bezregresa kreditus kreditnémé;ji izvelas Joti reti (2015. gada tikai 2,3% no
visiem izsniegtajiem kreditiem majsaimniecibam).

Hipotékas akcesoritates principa ietvaros rodas problémas tajos
gadijumos, kad maksatnesp&jiga paradnieka saistibas nodroSina hipotéka
uz treSajai personai piederoSu nekustamo TpaSumu. Paradnieka
maksatnespgjas procesa ietvaros saistiba tiks izbeigta, visticamak,
nesedzot visu kreditora prasjjumu. Ja §T iemesla d&| akcesoritates principa
ietvaros beigtu pastaveét ar1 hipoteka, tas nonaktu pretruna ar hipotekas
kreditora tiestbam uz TpaSumu. Nemot vera tiesu praksi un judikatiiru, var
izdarTt secinajumu, ka hipotekas merkis prevalé par tas akcesoritates

principu. Dzg&Sot paradnieka (fiziskas personas) saistibas pec saistibu
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14.

15.

16.

dzeSanas procediras pabeigSanas vai, likvidgjot juridisku personu
maksatnesp&jas rezultata, hipoteka kldst patstaviga, un hipotekas
kreditoram ir tiesiba verst savu atlikuSo prasijumu uz iekilato nekustamo
Tpasumu, kas pieder treSajai personai.

Gan no tiesu prakses, kas izveidojas pirms Maksatnespgjas likuma
2014. gada 25. septembr1 piepemtajiem grozijumiem, gan pec Siem
grozijumiem no Maksatnespgjas likuma 7. panta izriet, ka gadijumos, kad
maksatnespgjiga paradnieka manta ir iekilata par treSas personas
saistibam, kreditora statuss $1 maksatnesp&jiga paradnieka maksatnespgjas
procesa (ari TAP un ATAP) ir nodrofindtais kreditors. Savukart
gadijumos, kad maksatnespg€jiga paradnieka saistibas nodroSina kila uz
citas personas mantu, kilas kreditora status maksatnespg€jiga paradnicka
maksatnespéjas procesa (ari TAP un ATAP) ir nenodro$inatais kreditors,
un $§ada gadijuma maksatnespéjas procesa administratoram nav tiesibas
atsavinat treSajai personai piedero$o un par paradnicka saistibam iekilato
mantu, taja skaita nekustamo Tpasumu.

Maksatnespgjas likuma 118." panta ir ietverta tada hipotékas par tredds
personas saistibam 1stenoSanas kartiba, kas ilgtermina saistibu gadijumos
neatbilst taisnigumam, parkapj kreditora tiesibas uz Ipasumu, ka ari ir
pretgja Civilprocesa likuma nostiprinatajai kartibai un tadgjadi parkapj
kreditoru vienlidzibas principu. Sada kartiba var radit negodpratigas
maksatnesp&jas shémas nolika gt mantisku labumu no iekilata Jpasuma
pardosanas, apejot hipotekas kreditora tiesibas.

Saskana ar Kreditiestazu likuma 62. panta ceturto prim dalu zinas par
klienta kredita maksajumu grafiku, kredita saistibu izpildi, taja skaita
veiktajiem maksajumiem un atlikuso paradsaistibu apjomu, pec rakstveida
pieprasijuma sniedzamas klienta kredita galviniekam. Skérsli informacijas
sanems$anai pastav attieciba uz iekilatajiem (treSajam personam). Tiem

piederosie IpaSumi (manta) kalpo ka nodroSinajums kreditiestades
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prasjjumam, tas ir, tie ir iekilati par labu kreditiestadei, lai nodroSinatu
paradnieka saistibas. Neskatoties uz to, iekilatajiem nav tiesibu pieprasit
informaciju no kreditiestades par parada atlikumu un maksajumu
disciplinu. Sada tiesibu neesamiba ir uzskatama par trikumu, jo
iekilatajiem ir jabat tiestbam zinat informaciju par saistibu atlikumu un
maksajumu disciplinu, jo saistibu nepildiSanas gadijuma piedzina tiks

versta uz viniem piederos$o un par labu kreditiestadei iekilato mantu.

2. PriekSlikumi

Ar hipotekas institlitu saistito problému atrisinasanai autors izvirza

$adus priekslikumus normativo aktu grozijumiem:

1.

Fiktivo Tres ligumu problé€mas atrisinaSanai ir nepiecieSams noteikt, ka
tikai zemesgramatas ierakstitic ires Iigumi ir saisto§i jaunajam
ipasnieckam. Sobrid izstrades procesa ir Dzivojamo telpu Tres likums, kura
§is princips ir paredzéts (27.panta), tacu nav paredzéts, ka zemesgramata
ieraksttt Tres Iigumu var tikai ar hipot€kas kreditora piekrisanu, ja Tpasums
ir apgritinats ar hipoteku. Lidz ar to Dzivojamo telpu 1res likumprojekta
27. pants biitu japapildina ar treso dalu §ada redakcija:

»(3) Ja nekustamais ipasums vai dzivojamd telpa ir apgrutindts ar
hipoteku, tad ires ligumu zemesgramata var ierakstit tikai ar hipotékas
kreditora rakstisku piekrisanu.”

Fiktivo darba ligumu problémas atrisinasanai Civilprocesa likuma
628. panta pirmas dalas 1. punkts biitu jaizsaka jauna redakcija:
,028.pants. Ar Kkilu apgritinata nekustama ipaSuma pardoSana
sapemtas naudas sadaliSana

(1) No naudas, kas sanemta par pardoto ar kilu apgriitinatu nekustamo

IpaSumu, vispirms sedzami sprieduma izpildes izdevumi, kas saistiti ar
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nekustama Tpasuma pardoSanu, péc tam apmierinami prasjumi $ada
seciba:

1) nekustama ipasuma parvaldnieka prasijums par darba algas, kas
saskanota ar tiesu izpilditaju, samaksu, taja skaita ar parvaldnieka darba
algu saistitie socialds apdrosinasanas maksajumi. Saja punkta noteiktais
prasijums  attiecinams  tikai uz periodu no nekustamd ipasuma
aprakstiSanas dienas lidz nekustama ipasuma nodoSanas dienai jaunajam
ipasniekam.”

Lai novérstu kreditoru tiesibu aizskarumu, iestajoties noilgumam
paradnieku maksatnespgjas procesos, Maksatnespgjas likuma 73. pantu un
141. pantu butu japapildina ar $adam dalam:

»73.pants. Kreditoru prasijumu iesnieg§ana

(1') Administrators nekavéjoties nosiita pazinojumu par maksatnespéjas
procesa pasludindasanu visiem zinamajiem paradnieka kreditoriem.

2') Ja administrators kreditoram nav nositijis pazipojumu par
maksatnespéjas procesa pasludinasanu, St panta otraja dala noteiktas
sekas neiestdjas.

141.pants. Kreditoru prasijumi un kreditoru sapulce

(2°) Ja administrators kreditoram nav nositijis pazipojumu par
maksatnespéjas procesa pasludinasanu, §i panta pirmaja prim dala
noteiktas sekas neiestajas.”

Nolika stiprinat hipotekas institiitu, ka arT risinat realnastu arhaisma
problému, biitu nepiecieSams no Civilprocesa likuma 628. panta pirmas
dalas izslégt treSo punktu (realnastu prioritati par hipotekam), ka arT no
Civillikuma 1260. panta izslegt vardu “klausas” un no Civillikuma
1276. panta izsleégt vardus “vai klausas”.

Nolika mazinat administrativo slogu un nelietderigu resursu patérinu
kreditu dev&jiem, no Patérétaju tiesibu aizsardzibas likuma 8.' panta biitu

nepiecieSams izslégt astoto dalu, kas nosaka kredita dev&ja pienakumu
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piedavat potencialajam kredita némé&jam izvélei vismaz divus atSkirigus
pateretaja kredit€Sanas liguma noteikumus, no kuriem viens paredz, ka
nekustamais TpaSums, kura iegadei tiek npemts kredits, kalpo par
pietickamu nodro§inajumu tam, lai saistibas pret kredita dev&ju varétu
dzést pilna apjoma. Izslédzot $adu normu no Paterétaju tiesibu
aizsardzibas likuma, kredita devéjam un kredita némgjam tapat ka lidz
normas pienemsanai bitu iespgja kredita Iiguma savstarpgji vienoties par
bezregresa kredita noteikumiem.

Lai hipotekas akcesoritates problémas risinajums nebiitu meklgjams tikai
doktrinas un tiesu prakses ietvaros, blitu nepiecieSams veikt grozijumus
Civillikuma, papildinot to ar 1306." pantu $ada redakcija:

,1306." Kila par svesu saistibu kliist patstaviga, ja:

1) maksatnespéjigam paradniekam juridiskai personai tiek pabeigts
maksatnespéjas process un paradnieks tiek izslegts no attieciga registra;
2) maksatnespéjigam paradniekam fiziskai personai péc saistibu dzesanas
plana izpildes ir dzéstas minétaja plana noraditas atlikusas neizpilditas
saistibas.”

Lai novérstu Maksatnesp&jas likuma 118." panta ietvertas hipotekas par
tres$as personas saistibam IstenoSanas kartibas neatbilstibu taisnigumam,
kreditoru tiesibu uz Ipasumu aizskarumu, un kreditoru vienlidzibas
principa parkapumu, biitu nepiecieSsami grozijumi Maksatnespgjas likuma
118." pantd, kas atceltu ierobeZoto naudas glabaganas terminu, kam nav
jebkada sakara ar redlo saistibas terminu, un sasaistitu naudas glabasanu
ar saistibas pastavéSanas terminu. Vienigais gadijums, kad biitu
saglabajams esoSais, ierobezotais depon€Sanas termin$, butu tad, ja
kreditoram nav zinams termins, kura nosacijumam jaiestajas (kura beidzas
saistiba), vai arT kreditors to nebiitu noradijis sava iesnieguma. Nemot
véra mingto, Maksatnespéjas likuma 118." panta otra dala biitu jaizsaka
sada redakcija:
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,118." pants. Kreditoru prasijumu seg$anas kartiba, ja pieteikts tada
nodrosinata kreditora prasijums, kura prasijuma tiesibas atkarigas
no nosacijuma iestasanas

[-]

(2) Sa panta pirmaja dala minétie naudas lidzek]i glabdjami ne ilgak ka
lidz nodrosinata kreditora iesnieguma noraditajam datumam, lidz kuram
nosacijumam jaiestajas.

Ja nav zinams datums, lidz kuram nosacijumam jaiestdjas, Sa panta
pirmaja dald minétie naudas lidzek[i glabdjami ne ilgak ka tris gadus péc
tam, kad iekilata manta ir pardota par labu nodrosindatajam kreditoram,
kura prasijuma tiesibas atkarigas no nosacijuma iestasands, vai piecus
gadus no parddnieka maksatnespéjas procesa pasludinasanas dienas
atkariba no ta, kurs no siem terminiem iestajas agrak.”

Iekilatajus tiesa veida skar tas, vai paradnieks pilda saistibas, un kads ir
parada atlikums. Kreditiestazu likuma bitu janosaka, ka ne tikai
galviniekam, bet ari iekilatajam ir tiesibas iepazities ar informaciju par
kredita saistibu izpildi un kredita atlikumu. Nemot v&ra mingto,
Kredttiestazu likuma 61. panta ceturtaja prim dala biitu jaizsaka $ada
redakcija:

,,02.pants.

(4) Zinas par klienta kredita maksajumu grafiku, kredita saistibu izpildi,
taja skaita veiktajiem maksajumiem un atlikuso paradsaistibu apjomu, péc
rakstveida pieprasijuma sniedzamas klienta kredita galviniekam un
iekilatajam, kuram piederosa manta iekilata klienta kredita

nodrosinasanai.”
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